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1. Innerhalb der Teilflächen TF 2, TF 3 und TF 4 des 
Urbanen Gebietes (MU-Gebiet) sind Einzelhandelsbetriebe 
mit einem zentrenrelevanten Sortiment nur mit einer Ver- 
kaufsfläche kleiner als 300 m² zulässig. In den Teilflächen 
TF 1 und TF 5 sind solche Einzelhandelsbetriebe unzu- 
lässig. Wohngebäude sind im MU-Gebiet nur als Aus- 
nahme zulässig. Vergnügungsstätten sind im gesamten 
MU-Gebiet unzulässig. (§ 1 Abs. 5 u. 6 BauNVO)

2. Innerhalb des Urbanen Gebietes (MU-Gebiet) sind 
Wohnungen nur oberhalb des vierten Vollgeschosses des 
jeweiligen Gebäudes zulässig. (§ 1 Abs. 4 und 7 BauNVO)

3. Das in der Teilfläche TF 5 von den Dach- und sonsti- 
gen Flächen anfallende unbelastete Niederschlagswasser 
ist vorrangig zu Bewässerungszwecken zu sammeln und zu 
verwenden bzw. auf den Grundstücken, auf denen es 
anfällt, schadlos zu versickern. Die Versickerung über die 
belebte Bodenzone hat vor anderen Lösungen den 
Vorrang. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 4 
BauGB u. § 54 Abs. 4 BbgWG

4. Im Plangebiet sind Dächer mit einer Dachneigung bis 15° 
als  Dachbegrünung mit einem Substrataufbau von min- 
destens 10 cm auszuführen und mit Gräsern, Wildkräutern 
und sonstigen bodendeckenden Gewächsen zu bepflanzen 
und dauerhaft zu erhalten. Dachterrassen und Dachflächen 
unterhalb Technischer Anlagen, wie z.B. von Anlagen zur 
Nutzung solarer Strahlungsenergie, sind hiervon ausge- 
nommen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

5. Im Geltungsbereich sind Fassadenabschnitte mit einer 
Breite von mehr als 10 m, die über die gesamte Gebäude- 
höhe fensterlos sind, mit selbstklimmenden, rankenden 
oder schlingenden Pflanzen zu begrünen. Je ein Meter 
Wandlänge ist mindestens eine Pflanze der Qualität Tb 
100-150 zu verwenden. Je nach Pflanzenartwahl und deren 
zu erwartender Höhe sind diese mit den erforderlichen 
Rankhilfen zu versehen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Bei der Errichtung oder Veränderung von Anlagen oder bei 
sonstige Maßnahmen in der Umgebung der Denkmale ist 
eine denkmalrechtliche Erlaubnis erforderlich.

Baumaßnahmen auf den Flächen im Plangebiet sind nur 
zulässig, wenn sichergestellt ist, dass unter die 
Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG fallende Arten nicht 
beeinträchtigt werden.

5

GRZ

HB

GFZ

g

OKmax

OK

MU

TF1

ÖV

Grundflächenzahl

Höhenbezug in Meter über DNHN 92

Urbanes Gebiet

Straßenbegrenzungslinie

Baulinie

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z. B.
von Baugebieten oder Abgrenzung des Maßes
der Nutzung innerhalb von Baugebieten

Geschossflächenzahl als Höchstmaß

geschlossene Bauweise

zulässige Höhe baulicher Anlagen als Höchstmaß
in Meter über Höhenbezugspunkt (HB)

Geltungsbereich des Bebauungsplans

Bemaßung in Metern

Bezeichnung der Teilfläche

zulässige Höhe baulicher Anlagen mit Spielraum
(OK von … bis…) in Meter über Höhenbezugspunkt (HB)

Bereich ohne Ein- bzw. Ausfahrt

Öffentliche Straßenverkehrsfläche 

Art der baulichen Nutzung

Überbaubare Grundstücksfläche

Maß der baulichen Nutzung

Verkehrsfläche

Sonstige Planzeichen

(

3

7

.

5

)

(

1

4

.

3

)

(

2

2

.

6

)

1

9

.

7

3

2

.

1

2

0

.

3

A
P

P

A

F

F

F

F

F

F

F

F

F

F

F

F

(P3)

I

(4)

I

(P4)

I

(P5)

I

G

ü

t

e

r

z

u

f

u

h

r

s

t

r

a

ß

e

Betriebsgelände Deutsche Bahn AG

(P6)

I

Ga

3

4

W

i

l

h

e

l

m

-

K

ü

l

z

-

S

t

r

a

ß

e

8

I

I

(3)

I

(4)

I (5
)

(2)

(3)

(4)

G

e

h

w

e

g3

0

2

0

II

6

I

G

e

h

w

e

g

(2
)

I

7

I

I

I

1

7

I

I

I

II

1

6

II

Gehweg

G

e

h

w

e

g

(2)

I

(2)

I

I

(5)

GWP

3

2

(

P

5

6

0

)

I

(P
2)

I

(3)

I

W

i

l

h

e

l

m

-

K

ü

l

z

-

S

t

r

a

ß

e

R

a

d

w

e

g

R

a

d

w

e

g

R

a

d

w

e

g

R

a

d

w

e

g

R

a

d

w

e

g

G

e

h

w

e

g

G

e

h

w

e

g

G

e

h

w

e

g

G

e

h

w

e

g

G

e

h

w

e

g

75.54

75.60

I

75.67

75.75

75.82

75.15

75.33

74.87

74.88

75.38

75.35

75.19

75.53

75.52

74.91

74.97

75.02

75.07

75.11

75.17

75.24

75.66

75.49

75.37

75.43

75.52

75.52

75.48

75.28

75.13

75.15

75.46

75.47

75.38

75.37

75.28

75.21

75.14

75.07

75.74

75.21

75.69

75.56

75.56

75.37

75.68

75.61

75.69

75.48

75.06

75.36

75.37

75.45

75.70

75.64

75.77

75.42

75.60

75.22

75.29

75.18

75.93

75.47

75.54

75.61

75.53

75.93

75.60

75.78

75.37

75.75

75.04

75.17

75.68

75.70

75.48

75.71

75.84

75.63

75.43

75.33

75.57

76.73

76.72

75.48

75.46

75.50

75.47

75.52

75.62

75.52

75.45

75.42

75.59

75.56

75.79

75.81

76.71

75.58

75.83

75.59

75.62

75.60

G

e

h

w

e

g

75.65

75.66

75.64

75.58

75.51

75.85

76.04

75.49

75.77

75.67

75.80

75.60

75.79

75.80

75.62

75.68

75.69

75.80

75.79

75.59

76.83

74.99

74.98

74.96

75.30

75.48

75.48

75.59

75.39

75.10

75.14

75.22

75.29

75.19

75.17

75.16

75.36

75.27

75.36

75.41

75.50

75.51

75.72

75.50

75.68

75.54

75.77

75.87

75.47

75.71

75.49

75.84

75.55

75.53

75.44

75.65

75.54

75.70

75.60

75.66

75.55

75.56

75.57

75.48

75.51

75.47

75.54

75.74

75.63

75.39

75.56

75.37

75.61

75.48

75.55

75.57

75.52

75.41

75.42

75.72

75.64

75.45

75.84

75.87

75.90

75.97

75.79

75.91

75.80

75.63

75.52

75.58

75.51

75.51

75.44

75.6875.60

75.6475.55

75.26

75.37

75.26

75.28

75.53

75.68

75.50

75.72

75.62

75.64

75.55

75.55

75.66

75.64

75.63

75.35

75.53

75.62

75.49

75.60

75.48

75.59

75.47

75.59

75.83

75.71

75.85

75.69

75.51

75.65

75.76

75.62

75.33

75.53

75.72

75.60

75.63

75.51

75.51

75.49

75.46

75.32

75.50

75.40

75.39

75.47

75.36

75.2975.21

75.30

75.33

75.19

75.15

75.18

75.26

75.26

75.39

75.19

75.24

75.34

75.22

75.12

75.76

75.53

75.51

75.44

75.57

75.76

75.59

75.82

75.63

75.43

75.37

75.50

75.44

75.62

75.72

75.92

75.52

75.77

75.58

75.41

75.45

75.69

75.53

75.37

75.50

75.34

75.43

75.29

75.46

3

3

75.61

75.65

75.60

75.78

75.76

75.57

75.48

75.76

75.34

75.53

75.49

75.54

75.56

75.63

75.70

75.69

75.77

75.62

75.55

75.67

75.75

75.70

75.61

75.60

75.67

75.60

75.62

75.75

75.82

75.88

75.50

75.67

75.75

75.81

75.66

75.69

75.77

75.87

75.81

75.72

75.66

75.63

75.62

75.65

75.84

75.67

75.60

75.62

75.41

75.63

75.69

75.68

G

e

h

w

e

g

75.77

75.65

75.63

75.67

75.55

75.83

75.63

75.75

75.79

75.64

75.94

75.61

75.73

75.62

75.89

75.40

75.76

75.49

75.51

75.80

75.77

75.90

75.62

75.75

75.74

75.71

75.70

75.52

75.80

75.81

75.69

75.64

75.82

75.71

75.69

75.71

75.78

75.77

75.69

75.52

75.07

H

H

H

GP

GP

PB

PB

Wstd

M

o

B

P

B

P

M

o

Mo

Mo

M

o

GP

SB

SB

B

P

M

o

G

P

S

B

M

o

B

B

B

B

G

P

PB

P

B

B

P

G

P

B

P

G

P

GP

Wstd

W

s

t

d

K

P

M

o

M

o

B

P

B

B

B

P

B

P

B

P

B

P

B

P

B

P

B

P

M

o

B

P

M

o

B

P

B

P

B

P

B

P

B

P

P

B

P

B

M

o

K

P

M

o

K

P

M

o

B

P

M

o

B

P

K

P

B

P

S

B

B

P

B

P

B

P

S

B

B

P

BB

B

B

B

B

GP

GP

Mo

B

P

M

o

B

P

K

P

B

P

G

P

GP

BP

GP

R

a

m

p

e

R

a

m

p

e

G

P

G

P

P

B

BP

BP

G

P

B

P

B

P

G

P

G

P

B

P

KP

B

B

 

B

P

B

P

G

P

G

P

SB

B

P

GP

SB

G

P

BB

BP

B

P

B

P

B

P

B

P

B

P

Fahrrad-

ständer

KP

B

P

B

P

B

P

B

P

B

P

Fahrrad-

ständer

S

B

S

B

S

B

Fahrrad-

ständer

TP

BP

S

B

P

B

P

B

P

B

P

B

P

B

P

B

u

n

b

e

f

.

u

n

b

e

f.

S

D

S

D

S

D

B

P

S

B

F

l

u

r

 

2

2

F

l

u

r

 

2

1

63

5

5

27

31

32

F

l

u

r

 

1

4

3

5

4

20

46

53

52

30

29

52

53

150

G

e

m

.

 

S

p

r

e

m

b

e

r

g

e

r

 

V

o

r

s

t

a

d

t

Parkplatz
(geplant)

Instandhaltungswerk
Halle 2 (Bestand)

D

D

D

FD

FD

D

FD

2,5

3

12

5 12

5

12

12

90m

TF1

TF2
TF3

TF5
TF1

TF2
MU

TF4

ÖV

ÖV

ÖV

TF1

1. Innerhalb der Teilflächen TF 2, TF 3 und TF 4 des 
Urbanen Gebietes (MU-Gebiet) sind Einzelhandelsbetriebe 
mit einem zentrenrelevanten Sortiment nur mit einer Ver- 
kaufsfläche kleiner als 300 m² zulässig. In den Teilflächen 
TF 1 und TF 5 sind solche Einzelhandelsbetriebe unzu- 
lässig. Wohngebäude sind im MU-Gebiet nur als Aus- 
nahme zulässig. Vergnügungsstätten sind im gesamten 
MU-Gebiet unzulässig. (§ 1 Abs. 5 u. 6 BauNVO)

2. Innerhalb des Urbanen Gebietes (MU-Gebiet) sind 
Wohnungen nur oberhalb des vierten Vollgeschosses des 
jeweiligen Gebäudes zulässig. (§ 1 Abs. 4 und 7 BauNVO)

3. Das in der Teilfläche TF 5 von den Dach- und sonsti- 
gen Flächen anfallende unbelastete Niederschlagswasser 
ist vorrangig zu Bewässerungszwecken zu sammeln und zu 
verwenden bzw. auf den Grundstücken, auf denen es 
anfällt, schadlos zu versickern. Die Versickerung über die 
belebte Bodenzone hat vor anderen Lösungen den 
Vorrang. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 4 
BauGB u. § 54 Abs. 4 BbgWG

4. Im Plangebiet sind Dächer mit einer Dachneigung bis 15° 
als  Dachbegrünung mit einem Substrataufbau von min- 
destens 10 cm auszuführen und mit Gräsern, Wildkräutern 
und sonstigen bodendeckenden Gewächsen zu bepflanzen 
und dauerhaft zu erhalten. Dachterrassen und Dachflächen 
unterhalb Technischer Anlagen, wie z.B. von Anlagen zur 
Nutzung solarer Strahlungsenergie, sind hiervon ausge- 
nommen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

5. Im Geltungsbereich sind Fassadenabschnitte mit einer 
Breite von mehr als 10 m, die über die gesamte Gebäude- 
höhe fensterlos sind, mit selbstklimmenden, rankenden 
oder schlingenden Pflanzen zu begrünen. Je ein Meter 
Wandlänge ist mindestens eine Pflanze der Qualität Tb 
100-150 zu verwenden. Je nach Pflanzenartwahl und deren 
zu erwartender Höhe sind diese mit den erforderlichen 
Rankhilfen zu versehen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Bei der Errichtung oder Veränderung von Anlagen oder bei 
sonstige Maßnahmen in der Umgebung der Denkmale ist 
eine denkmalrechtliche Erlaubnis erforderlich.

Baumaßnahmen auf den Flächen im Plangebiet sind nur 
zulässig, wenn sichergestellt ist, dass unter die 
Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG fallende Arten nicht 
beeinträchtigt werden.
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