AMTLICHE BEKANNTMACHUNG

Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes
Gallinchen "GrenzstraBe - Wohngebiet 2"

Die. Stadtverordnetenversammlung der Stadt Cottbus/Chésebuz hat am 29.09.2021 in 6ffent-
licher Sitzung den Entwurf des Bebauungsplanes ,Grenzstral3e - Wohngebiet 2“ in der Fas-
sung vom Juli 2021 sowie die zugehdrige Begriindung gebilligt und beschlossen, vorstehende
Planungsdokumente gemaf § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) fur die Dauer von mindestens

30 Tagen offentlich auszulegen.

Der Bebauungsplan soll die Zuléssigkeitsvoraussetzungen fir ein allgemeines Wohngebiet mit
ca. 22 Einfamilienhdusern schaffen sowie den wertvollen Waldbestand planungsrechtlich si-
chern. Der rdumliche Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplanes umfasst eine
Flache von ca. 4,3 Hektar und schliet die in der Flur 1 der Gemarkung Gallinchen gelegenen
Flurstiicke 801 (tlw.), 803 und 812 (tlw.). Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

im Norden:  Waldflachen

im Osten: Wohnbebauung und Logistikzentrum
im Suden: Waldflachen ‘

im Westen:  Wohnbebauung und Garagen

Die Lage des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanentwurfes ist in nachfolgen-
dem Kartenausschnitt dargestellt. MaRgebend ist die Abgrenzung des Geltungsbereiches im
Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom Juli 2021.
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Die gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vorgeschriebene 6ffentliche Auslegung wird bedingt durch die
COVID-19-Pandemie auf Grundlage von § 3 Abs. 1 des Planungssicherstellungsgesetzes
(PlanSiG) durch die Veréffentlichung des Entwurfes des Bebauungsplanes in der Fassung
vom Juli 2021 mit der zugehérigen Begriindung und weiteren wesentlichen umweltbezogenen
Unterlagen im Internet ersetzt. .

Dementsprechend werden die vorgenannten Dokumente vom
01.11.2021 bis einschlieBlich 03.12.2021
*im Internet unter www.cottbus.de/bauplanung zur Einsichtnahme bereitgestellt.

Wahrend dieser Zeit kbnnen zu den Auslegungsunterlagen Anregungen und Hinweise vorge-
bracht werden. Diese sind bis spatestens .06.12.2021 (Posteingang) an den Fachbereich
Stadtentwicklung der Stadtverwaltung Cottbus/Chésebuz, Technisches Rathaus, Karl-Marx-
Stralle 67, 03044 Cottbus/Choésebuz zu senden. Ferner besteht die Méglichkeit der Abgabe
von Stellungnahmen per E-Mail an die Adresse bauplanung@cottbus.de. Die Abgabe von Er-
klarungen zur Niederschrift bei der zustandigen Behoérde wird auf Grundlage von § 4 PlanSiG
ausgeschlossen.

Zu diesem Planverfahren sind folgende Arten umweltbezogener Informationen verfugbar

Umweltberlcht sowie in folgender Auflistung enthaltene Fachgutachten / Stellungnah-
men

Als Teil der Begriindung enthalt der Umweltbericht umweltrelevante Informationen zur Be-
standsaufnahme und zu Bewertungen des Umweltzustandes sowie die Prognose / Bewertung
der Auswirkungen der Planung. Die Kernaussagen im Hinblick auf die Auswirkungen der Pla-
nung stellen sich im Umweltbericht und in den vorliegenden umweltbezogenen Stellungnah-
men wie folgt dar:

Schutzgut | Art der vorhandenen Information
Tiere = Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde vom 26.02.2021:"

- Forderung der Erarbeitung eines artenschutzrechtlichen Fachbei-
trages mit Darstellung von VermeidungsmafRnahmen bei Beriih-
rung von Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatschG (Schwerpunkt
der Prifung von Fledermaus- und Zauneidechsenvorkommen) -

- AusgleichsmaRnahmen sind im Rahmen Bauleitplanverfahren auf-
grund der Entsiegelung des Garagenkomplexes nicht erforderlich;
eine Verbesserung der Umweltsituation ist zu erwarten

= Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag vom Juli 2021:

- Plangebiet ist potentieller Lebensraum von nachstehenden, in-
Deutschland streng geschiitzten Arten: Fledermause, Zauneidech-
sen, Brutvégel und xylobionte Kéafer

- durch Abriss von Garagengebduden und Baumfallungen kann es

- Beeintrachtigungen von Individuen kommen

- Vermeidung der Tétung und Zerstérung von Fortpflanzungs- / Ru-
hestatten von Flederm&usen mittels gezielter Absuche vor Baum-
fallungen, Aufnahme Fallbeschrankungen (November bis Februar)

'in Baugenehmigung sowie Bauzeitenbeschrankung fur Gebaude-
abriss- bzw. -sanierungsarbeiten (Oktober bis Marz)

- Vermeidung der Tétung von Zauneidechsen mittels gezielter Absu-
che vor Inanspruchnahme halboffener Flachen (bisher keine Fest-
stellung der Art im Plangebiet; Plangebiet ist eher ungeeignet als
Lebensraum flir Zauneidechsen)




- Vermeidung der Tétung und Stérung von Brutvégeln mittels Fest-
setzung einer Bauzeitenbeschrankung (September bis Februar) au-
Berhalb der Brutzeit in Bau-/Abrissgenehmigung fir Gebaudeabriss
und Baufeldfreimachung

- Vermeidung der Tétung und Zerstérung von Fortpflanzungs- / Ru-
hestatten von xylobionten Kafern mittels detaillierter Gehdlzunter-
suchung vor Fallung (bei unvermeidlichen Fallungen besiedelter
Baume sind CEF-MaRnahmen zu planen und durchzufiihren)

einer B-Planrealisierung stehen grundsatzlich keine untiberwindbaren

artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde nach BNatSchG entgegen

etwaige VermeidungsmaBnahmen zur Abwendung von Verbotstatbe-
stdnden werden auf Baugenehmigungsebene festgesetzt

Pflanzen

durch Umsetzung von Baumafnahmen, die der B-Plan vorbereitet,
kommt es nicht zu umfangreichen Gehélzfallungen und damit nicht zur
Zerstérung von erheblichen Teilen der vorhandenen Biotopstrukturen
Waldflachen im Plangebiet bleiben erhalten

keine erheblichen Auswirkungen -

Flache

Entsiegelung des Garagenkomplexes
Begrenzung der Neuversiegelung
keine erheblichen Auswirkungen

Boden

Stellungnahme der Unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbe-

hérde vom 26.02.2021: '

- Forderung eines vertiefenden Gutachtens zur nicht ausreichenden
Bodenuntersuchung aus dem Jahr 2014 aufgrund des Verdachts
einer ehem. Lehmgrube, die mit Hausmdill, Bauschutt und sonst.
Abfall verfullt und mit dem Garagenkomplex Uberbaut wurde

Ergebnisbericht zur Beprobung der Auffillungen vom 19.05.2021:

- keine Feststellung einer ehem. Hausmulldeponie

- Verfullmassen bestehen aus Oberboden, Sand, Bauschutt (Anteil
unter 10%), Glasbruch, Porzellanscherben und Kabelresten

Stellungnahme der Unteren Abfallwnrtschafts und Bodenschutzbe-

hérde vom 09.07.2021:

- belastete Béden sind bis in Tiefe von mind. 60 cm. auszukoffern,

zu sieben und durch tragfahigen, unbelasteten Boden auszutau—
schen .

- ausgeSIebte Storstoffe sind zu deklarieren und ordnungsgeman /
nachweislich zu entsorgen

keine erheblichen Auswirkungen

da Flache im Bestand wesentlich mehr Gberbaut ist, als in der Planung,

kommt es zu einer deutlichen Verbesserung fur das Schutzgut

Wasser

keine erheblichen Auswirkungen
Grundwasserneubildung wird nicht beeintrachtigt, da Niederschlags-
wasser vor Ort versickert wird

Luft

keine erheblichen Auswirkungen

Klima

keine erheblichen Auswirkungen

Orts- und
Land-
schaftsbild

Beseitigung eines stédtebaulichen Missstandes
positive Auswirkungen

Biologische
Vielfalt

fur die biologische Vielfalt ist der Standort von gennger Bedeutung
keine erheblichen Auswirkungen

Natur-
schutz-
rechtliche
Schutzge-
biete

keine Auswirkungen




Mensch, = Waldflachen im Plangebiet dienen Erholungszwecken

Gesundheit = Kkeine erheblichen Veranderungen des Verkehrs und damit der Larm-
und Bevol- und Schadstoffimmissionen in der Grenzstrae (auch aufgrund Regu-
kerung lierung des Nutzungskatalogs der Baugebietsfestsetzungen)

= keine erheblichen Auswirkungen

Kultur- und = Kkeine erheblichen Auswirkungen

sonstige = Stellungnahme des Brandenburgischen Landesamtes fir Denkmal—
Sachguter pflege und Archaologisches Landesmuseum vom 18.01.2021:

- keine Betroffenheit von Bodendenkmalen

Die vorbezeichneten Stellungnahmen bezogen sich vorwiegend auf die Vorentwurfsfassung
zum Bebauungsplan Gallinchen ,Grenzstralle - Wohngebiet 2“ vom Januar 2021. Umweltre-
levante Stellungnahmen zum Entwurf in der Fassung vom Juli 2021 liegen noch nicht vor.

e

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf Grundlage des § 3 BauGB in Verbin-
dung mit Art. 6 Abs. 1 Buchst. e Datenschutz-Grundverordnung (DSGVO) und dem Branden-
burgischen Datenschutzgesetz (BbgDSG). Sofern Sie lhre Stellungnahme ohne Absender ab-
geben, erhalten Sie keine Mitteilung Uber das Ergebnis der Abwagung.

Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt Informationspflichten bei der Erhe-
bung von Daten im Rahmen der Offentl|Chke|tsbete|l|gung nach BauGB (Art. 13 DSGVO), wel-
ches mit im Internet veréffentlicht wird. _

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen geman § 4a Abs 6 BauGB bei der
Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben. '

Holger felch Cottbus/Chésebuz, (19, A0 2021
Oberblurgermeister

der Stadt Cottbus/Chosebuz




