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Cottbus, 20. Februar 2020

Bebauungsplan Nr. 0/20/106 "Sondergebiet Hermannstrale" der Stadt Cott-
bus
Stellungnahme als Trager 6ffentlicher Belange

Eingereichte Unterlagen:
- Anschreiben vom 10.12.2019
- Begriindung mit Umweltbericht, 30.08.2019
- Schallgutachten, 22.01.2020
- Artenschutzrechtliche Potenzialanalyse, 10.09.2019
- Umweltgutachten Boden, 15.05.2014
- Auswirkungsanalyse, 11.08.2017
- Baumgutachten, 30.06.2017
- Planzeichnung, 30.08.2019

Sehr geehrte Damen und Herren,

die zum o. g. Betreff Gibergebenen Unterlagen wurden von den Fachabteilungen
Naturschutz, Immissionsschutz und Wasserwirtschaft (Priifung des Belangs Was-
serwirtschaft hier bezogen auf die Zusténdigkeiten des Wasserwirtschaftsamtes
gemall BbgWG § 126, Abs. 3, Satz 3, Punkte 1-5 u. 8) des Landesamtes flir Um-
welt (LfU) zur Kenntnis genommen und geprift.
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Im Ergebnis dieser Prifung werden fir die weitere Bearbeitung der Planungsun-
terlagen sowie deren Umsetzung beiliegende Stellungnahmen der Fachabteilun-
gen Immissionsschutz und Wasserwirtschaft iibergeben. Die Belange zum Natur-
schutz obliegen der unteren Naturschutzbehérde.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Andrea Barenz

Dieses Dokument wurde am 20. Februar 2020 durch Andrea Barenz schlussgezeichnet und ist
ohne Unterschrift gliltig.

Anlage



FORMBLATT
Beteiligung der Trager offentlicher Belange an Bauleitplanverfahren
und vergleichbaren Satzungsverfahren (§ 4 BauGB)

Stellungnahme des Tragers offentlicher Belange

Name/Stelle des Tragers | Landesamt fiir Umwelt - Abteilung Wasserwirtschaft 1 und 2
offentlicher Belange

Belang | Wasserwirtschaft

Bebauungsplan Nr. 0/20/106 "Sondergebiet HermannstraRe" der

Vorhaben Stadt Cottbus

Bitte zutreffendes ankreuzen und ausfiillen.

Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung | O

1. Einwendungen

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne
Zustimmung, Befreiung o. A. der Fachbehérde in der Abwagung nicht (iberwunden werden kénnen
(bitte alle drei Rubriken ausfiillen)

a) Einwendung

b) Rechtsgrundlage

c) Méglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anordnungen oder die Uberwindung
(z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

2. Fachliche Stellungnahme

Beabsichtigte eigene Planungen und Malinahmen, die den o. g. Plan beriihren kénnen, mit

= Angabe des Sachstands und des Zeitrahmens

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen
Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und
ggf. Rechtsgrundlage

Bearbeiterin: Heike Priesner (Tel.: 03 55/49 91 - 13 88)

Die wasserwirtschaftlichen Belange des LfU gemaR BbgWG § 126 Abs. 3, Satz 3 betreffend
werden folgende Hinweise gegeben:
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Grundsétzliche Hinweise zu den wasserwirtschaftlichen Belange

Wahrend der Durchfihrung von Baumafinahmen besteht die Moglichkeit der Verunreinigung von
Gewassern durch wassergefahrdende Stoffe. Es ist sicherzustellen, dass durch die Einhaltung
einschlagiger Sicherheitsbestimmungen eine wassergefahrdende Kontamination vermieden wird (§1
BbgWG, § 5 Abs. 1 WHG).

Die Versiegelung sollte auf ein notwendiges Mindestmal beschréankt werden, um die
Grundwasserneubildung maéglichst wenig zu beeintrachtigen. Das anfallende Niederschlagswasser
sollte unter Beachtung des § 54 Abs. 4 Satz 1 BbgWG zur Versickerung gebracht werden.

Dieses Dokument wurde am 18. Februar 2020 durch Heike Priesner schlussgezeichnet und ist ohne Unterschrift giltig.
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FORMBLATT
Beteiligung der Trager offentlicher Belange an Bauleitplanverfahren
und vergleichbaren Satzungsverfahren (§ 4 BauGB)

Stellungnahme des Tragers offentlicher Belange

Name/Stelle des Tragers | Landesamt fiir Umwelt - Abteilung Technischer Umweltschutz 2
offentlicher Belange

Belang | Immissionsschutz

Bebauungsplan Nr. 0/20/106 "Sondergebiet HermannstraRe" der

Vorhaben Stadt Cottbus

Bitte zutreffendes ankreuzen und ausfiillen.

Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung | O

1. Einwendungen

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne
Zustimmung, Befreiung o. A. der Fachbehérde in der Abwagung nicht (iberwunden werden kénnen
(bitte alle drei Rubriken ausfiillen)

a) Einwendung

b) Rechtsgrundlage

c) Méglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anordnungen oder die Uberwindung
(z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

2. Fachliche Stellungnahme

Beabsichtigte eigene Planungen und MalRnahmen, die den o. g. Plan beriihren kénnen, mit

= Angabe des Sachstands und des Zeitrahmens

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen
X | Zusténdigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und
ggf. Rechtsgrundlage

Die iberarbeiteten Planunterlagen zur Sicherung und stadtebaulich vertraglichen Erweiterung
des vorhandenen Nahversorgungsstandortes im Bereich Sandower Hauptstrae/Herrmannstralie
in Cottbus-Sandow wurden erneut aus immissionsschutzrechtlicher Sicht gepriift. Danach
ergeben sich zum vorliegenden Entwurf in der Fassung vom August 2019 keine ergédnzenden
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Hinweise oder Anforderungen.
Die bereits ibermittelte Stellungnahme gilt fort:

Stellungnahme:
Im Nahbereich des bereits langjahrig als Nahversorgungszentrum genutzten Plangebietes sind

ostlich und westlich Wohngebaude lokalisiert, deren besonderer Schutzanspruch (WA-Gebiet) zu
beachten ist. Insbesondere die wahrend des Nachtzeitraumes vorhandenen und zu erwartenden
anlagenbezogenen Verkehrs- und Gewerbelarmimmissionen (technische Anlagen und An- und
Abfahrverkehr) beim Betrieb der Einzelhandelseinrichtungen sind von Bedeutung.

Um die Auswirkungen der Gesamtlarmeinwirkung des Gewerbestandortes beurteilen zu kénnen,
wurde von der GWJ Ingenieurgesellschaft flir Bauphysik GbR Cottbus mit Datum vom
22.01.2019 (Bericht-Nr. 17-067-J) auf Basis der aktuell bekannten Objektplanung ein vorlaufiges
schalltechnisches Gutachten erstellt. Die Ergebnisse des Gutachtens dienen als Grundlage fiir
Ermessensentscheidungen der Planverantwortlichen.

Als Beurteilungsgrundlage fir den Gewerbelarm gilt die TA Larm (Technische Anleitung zum
Schutz gegen Larm vom 26.08.1998, zuletzt geandert durch die Verwaltungsvorschrift vom
01.06.2017).

Prognose-Grundlage bildet die Messung am maligeblichen Immissionsort entsprechend TA Larm
(Anhang A.3).

Im Umfeld (auerhalb des Plangebietes) des Einkaufszentrums wurden folgende Immissionsorte
im Allgemeinen Wohngebiet ermittelt :

IO1  Wohnhaus Herrmannstrafle 14

|02 Wohnhaus Herrmannstralle 17

|03  Wohnhaus Sanzebergstralte 7

|04  Wohnhaus Sanzebergstralie 9

|05 Wohnhaus Sanzebergstralie 12

|06  Standort auf bisher unbebautes Grundstlick nérdlich des REWE-Marktes

Die malgeblichen Emittenten sind der REWE-Einkaufsmarkt und die Rossmann-Drogerie. Die
Messergebnisse beziiglich Gewerbelarms zeigen, dass der Immissionsrichtwert fir allgemeine
Wohngebiete von 55 dB(A) tagslber eingehalten wird. Nachts kommt es dagegen zu
Uberschreitungen, was maRgeblich durch die nachtliche Anlieferung durch REWE (> 4 dB(A))
und Rossmann (> 20 dB(A)) begriindet ist.

Des Weiteren tragt die Stellplatzanlage sowie die Nutzung von Einkaufswagen wahrend der
geplanten Nacht6ffnung im Bereich Sanzebergstrale (I04 + 105) zu den Immissionsrichtwert-
Uberschreitungen bei.

Zusatzlich wurde fir die einzelnen Nutzungsbereiche ein Emissionskontingent vorgegeben,
welches sich aus mdglichen Schallemissionen aus dem Betrieb der technischen
Gebaudeausristung der einzelnen Nutzungen ergibt.
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Das Gutachten wurde gepriift. Im Ergebnis der Prifung ist festzustellen, dass die Messungen
und Ergebnisse in nachvollziehbarer Weise dargestellt wurden. Es wird hierbei von einer Worst-
Case-Betrachtung ausgegangen.

Zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen und Belastigungen der Wohnnutzung wahrend

der Nachtzeit gibt der Gutachten fir die Planung nachstehende Empfehlungen:

- Einhausung des Anlieferbereiches REWE mit der geplanten Gebaudeerweiterung

- Neuorganisation der Rossmann-Anlieferung, da baulicher Schallschutz nicht méglich ist

- Beschrankung der Stellplatznutzung im Nachtzeitraum (22.00 Uhr — 06.00 Uhr) auf die im
Gutachten dargestellte Flache (Anlage 1, Bild 6)

- keine Benutzung von Einkaufswagen im Nachtzeitraum (22.00 Uhr — 06.00 Uhr)

- Llftungs- und Klimatechnik sind so zu planen und auszuflihren, dass die in Tabelle 3 unter
Punkt 7.3 des Gutachtens aufgelisteten Emissionskontingente fiir die Teilflachen TF 1 bis
TF 4 eingehalten werden.

Mit dem vorlaufigen Gutachten wird deutlich, dass die Vorhabenrealisierung entsprechende
Vorsorgemafinahmen zur Einhaltung der Nacht-Immissionsrichtwerte erfordert.

Da der Bebauungsplan eine Angebotsplanung darstellt und sich die malgeblichen
Immissionsorte zudem aulerhalb des Geltungsbereiches befinden, wird die endgiiltige
Konfliktbewaltigung auf das Baugenehmigungsverfahren delegiert. Dieser Einschatzung wird
grundsatzlich gefolgt, wobei neben der Zusammenfassung der Gutachten-Ergebnisse im
Umweltbericht (Abschnitt Sonstige Schutzgiiter, Seite 36) auch in der Planzeichnung das
Erfordernis von Vorsorgemanahmen nach § 9 Abs.1 Nr24 BauGB entsprechend
Planzeichenverordnung darzustellen ist. Zumindest ein entsprechender Hinweis sollte als
Planeinschrieb in die Planzeichnung aufgenommen werden.

Hinsichtlich der angestrebten Nacht6ffnung des REWE-Marktes bis 24.00 Uhr und den daraus
resultierenden  Nutzungseinschrankungen  (Stellflachenbegrenzung und  Verzicht — auf
Einkaufswagennutzung) wird eine nochmalige Prifung der Betriebszeiten angeregt. Die
tatsachliche Durchsetzung der bezeichneten Nutzungseinschrankungen erscheint schwierig und
der mit einer Nachtéffnung erfahrungsgemall verbundene Soziallarm  stellt  fir
Wohngebietsstandorte ein erhdhtes Konfliktpotential dar.

Im Zuge des konkreten Baugenehmigungsverfahrens ist das Referat T24 des Landesamtes flir
Umwelt (LfU) zur Priifung der immissionsschutzrechtlichen Anforderungen zu beteiligen.

Die Stellungnahme verliert mit der Anderung der Beurteilungsgrundlagen ihre Giiltigkeit. Das
Ergebnis der Abwégung ist mitzuteilen, um eine Anzeige zum Inkrafttreten des Planes wird
gebeten.

Bearbeiter: Frau Kimmig, Referat T 25 (Tel.: 0355 4991 1361)
Mail: T2@Ifu.brandenburg.de

Dieses Dokument wurde am 20. Februar 2020 durch Jutta Kimmig  schlussgezeichnet und ist ohne Unterschrift gliltig.
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