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Vorentwurf 01. Dezember 2021

Hier: Unterrichtung der TOB, Behérden und Nachbargemeinden

Sehr geehrter Herr Wolff, sehr geehrte Frau Kuhn,

vielen Dank for die Ubermittlung der Unterlagen zu im Betreff genannten Verfahren.
Der FB 72 Umwelf und Natur der Stad{ Cottbus/Chosebuz nimmt wie folgt Stellung:
Untere Wasserbehiirde (UWB):

H1)

Da die ursprangliche Tranitz seinerzeit verlegt und in zwei Gewdasserlsufe aufgeteilt .
wurde, ist die betreffende Gewasserbezeichnung zu verwenden. Die korrekie -

Bezeichnung dieses FlieBgewassers ist Tranitz zur Spree.
H2)

Ubernahme in den Text:

Durch keine bauliche oder sonstige Anlage oder Anpflanzung darf weder die
Gewasserunterhaltung oder die Zugénglichkeit des Gewasserunterhaltungspflichtigen
zur Tranitz zur Spree verhindert oder erschwert werden.

Begrandung: '

Sicherstellung der ordnungsgeméaien Gewasserunterhaltung auch bei zunehmender
Verdichtung der Babauung.

H3)

Mit allen baulichen Anlagen und Anpflanzungen ist ein Mindestabstand vom 5,0m zur
Btischungsoberkante der Tranifz zur Spree einzuhalten.
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Untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehorde (UABB)
H4)

Das Gelande des ehem. Kalksandsteinwerkes ist im Altlastenkataster der Stadt Cottbulehosebuz als
Altlastenverdachtsfliche unter der Nummer 011952 2186 registriert.

H5)

Nach Auswertung der ,Crientierenden Gefahrdungsabschatzung der Altiastensituation auf dem Gelande
des ehemaligen Kalksandsteinwerkes Cottbus GmbH & Co, Dissenchener Schulstraite 30 der Xella
Deutschland GmbH" vom 15.07.2008 (ohne Anlagen) bitte ich nachfolgende textliche Festsetzungen in den
B-Plan aufzunehmen

1.

Um gesunde Wohnverhéltnisse zu schaffen, sind im Zuge von BaumaBnahmen Aufflillungen bis in
eine Tiefe von mindestens 60 cm auszukoffern, zu sieben und durch tragféihigen unbelasteten
Boden auszutauschen. Die ausgesiebten Storstoffe sind zu deklarieren sowie ordnungsgemafi und
nachweislich zu entsorgen.

Begrindung: .
Innerhalb des Plangebietes befinden sich Auffillungen mit einem Gemisch aus Sand, Bauschuif, RC-
Material und Kalksandsteinbruch.

Hinweis: ,
Ob die Auffillungen bis in eine Tiefe von 2 m fir eme Bebauting tragfah;g sind, kann seitens der UABB
n:cht beurterlt werden.

2.

Bodenmaterial, welches im Rahmen der BaumaRnahme ausgebaut, verwertet oder entsorgt werden
soll, ist vor Verwertung/Entsorgung gem. Tabelle 11.1.2-1 der Technischen Regeln fiir die
Verwertung von Bodenmaterial - Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen
Abfillen (LAGA TR Boden 2004} zu beproben. Die Ergebnisse der Beprobung sind vor der
Verwertung/Entsorgung der Unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzhehirde der Stadt Cotthus
vorzulegen, um den daraus resultierenden Verwertungs-/Entsorgungsweg festlegen I priifen zu
kdnnen. . ‘

Rechtsgrundlage: Nr. 1.2.2.1 der LAGA TR Boden (2004)
Begriindung:

innerhalb des Plangebietes befindet sich eine Phenolschlammablagerung. Eine Gefahrdung des
anstehenden Sandhorizontes besteht nicht, jedoch sind abfallrechtliche Belange zu berticksichtigen.

Immissionsschutz
HE}
Aufgrund der vorhandenen Gewerbe- und Verkehrslarmsituation und der damit verbundenen

Gewdahrleistung gesunder Wohnverhalinisse sind die im Absatz 114 des Vorentwurfes vorgeschlagenen
Regelungen im B- Plan festzusetzen.



Untere Naturschutzbehdrde {UNB):
Umweltbericht, Eingriffsregelung und Schutzglter

H7) Ausgleichsbilanz

Es wird im Umweltbericht bzw. in der Eingriffs—IAuégIeichsbilanzierung davon ausgegangen, dass eine
Kompensation von erheblichen Eingriffen nicht erforderlich ist. Dem wird - mit Ausnahme des Schutzgutes
Lebensraum, Tiere, Pflanzen und Vielfalt - zugestimmt.

Begrliindung:

Der gesamte stdliche und zentrale Bereich ist akiuell weitgehend vegetationslos (ASB Vorstudie aus 2021,
Seite 6, 1.3 ...aktuelle Nutzungen und Biotopstrukturen), in den Randbereichen v.a. im Stden/Sudosten
‘und Nordwesten befinden 'sich Aufwuchsflachen mit jungen Gehélzbestinden aus Robinie, Kiefer, Birke
und Gebuschen (Himbeere) sowie lichten als auch dichten Gras-, Kraut- und Staudenfiuren.

Hintergrund der Einschéatzung im Umweltbericht zur Nichterforderlichkeit von Ausgleichsmafnahmen ist
die langjahrige Nutzung des B-Planbereichs fir den Betrieb eines Kalksandsteinwerkes (seit 1927 bis ca.
2002). Die Flachen in diesem Gebiet waren haupts&chlich und sind teilweise noch mit Betonplatten bzw.
anderen baulichen Anlagen versiegelt bzw. wurden als Lagerfldichen flr Sande und Kiese genutzt. Der
Ruckbau der Versiegelung (ca. 2,89 ha inkl. Verkehrsflache von insgesamt ca. 2,94ha Geltungsbereich
des B- Planes) selbst begann 2005 und héalt bis heute an. -

H8) Nutzunqsende Kalksandsteinwerk

Hier gibt es eine Diskrepanz zwischen den Aussagen zur Nutzungsdauer des Kalksandsteinwerkes (siehe
Begriindung Seite 9, 4.4 Nutzung: ,...Nach der Stillegung 2002 begann 2005 der Riickbau ...“ und
Begrindung, Seite 32, 8.2.1 Bestandsaufnahme: ,...Die Nutzung wurde vor rund 10 Jahren beendet und
der bauliche Bestand seitdem teilweise bereits zuri]ckgebaut . Bitte um entsprechende Korrektur.

H9) Bewertung Schutzqut Lebensraum, Tiere, Pflanzen und Vielfalt

Bereits die Vorstudie zum ASB weist nach, dass fir mehrere im Bestand bedrohte und/oder besonders
nach Vogelschutzrichtlinie geschatzte Brutvogelarten (Heidelerche,  Steinschmétzer, ...} davon
auszugehen ist, dass sich durch den Verlust des Fortpfianzungshabitates der giinstige Erhaltungszustand
der lokalen Population verschlechtert und deshalb vorgezogene Ausgleichsmalnahmen (CEF) erforderlich
werden.

Dies begriindet aus Sicht der Eingriffsregelung eine hthere Bewertung des Schutzgutes Tiere. Eine
Einschatzung des Schutzgurtes Tiere mit ,mittlerer Wert" entspricht nicht den ermittelten Gegebenheiten.
Gerade Rohbodenstandorte mit angrenzenden strukturreichen Sukzessions{lachen bieten selbst und in
Randbereichen Lebens- und Fortpflanzungsréume far Tierarten, die an solche spezielle
Lebensbedingungen angepasst sind, und auf Grund des Rickgangs solcher Blotopstrukturen in ihrem
Bestand bedroht sind. Das Vorkommen der streng geschitzten Zauneidechse ist dafir ein welterer
Indikator.

Die Bewertung zum Schutz'gut JTiere und Lebensraum” ist dahingehend anzupassen und differenzierter
darzustellen {siehe Seite 43, Absatz 301; Seite 38, Absatz 259; ...)

H10) Siehe Begrindung B-Plan, Seite 27, Absatz 186:

Hier wird formuliert, dass die notwendigen CEF-MaRnahmen teilweise auch im Geltungsbereich des B-
Planes realisiert werden kénnen. Dies ist fir eine weitere Bewertung durch die UNB zu konkretisieren.

~in Abhangigkeit vom konkreten Zeitpunkt der Realisierung sind u.U. CEF-MaRnahmen fir einige relevante
Arten erforderlich." Worauf will man mit dieser Aussage hinaus? Die betroffenen Arten wurden 2021 am
Standort mittels Kartierung erfasst. Diese Erfassung gilt. Auch eine Bauzeitenregelung wird an den wegen
Lebensraum- und Brutplatzverlust fir bestimmte Brutvogelarten erforderlichen CEF-MalRnahmen nichts
andern.




H11) Siehe Begrindung B-Plan, Seite 21, Absatz 134: Sicherung durch Vertrag

Hinweis: Fur die Neupflanzungen von Baumen sind die Baumscheiben fir einen erfolgreichen Anwuchs
sowie die nachhaltige Entwicklung der B&ume und ihrer anvisierten dkologischen Funktionen mit einer
MindestgroRe von 16m? vorzusehen.

H12)  Argumentation ,Standort der Innenentwicklung" (siehe Begriindung B-Plan, Seite 21, Absaiz 137

und Seite 11, Absatz 48 ... als Beitrag zur Innenentwicklung...") - dazu im Gegensaltz siehe Begriindung
Seite 4, Absatz 12: ,Der Planberelch kann auf den Vorteil von ,,Rand3|edlungen" d.h. dle unmittelbare Nahe
zur Natur und hier speziell zum zuk(nftigen Cottbuser Ostsee” verweisen.”

Hier scheint eine Diskrepanz zu bestehen. Die Untere Naturschutzbehoérde schatzt den Status der Flache
auf Grund der tatsachlichen Randlage an der Siedlung Dissenchen und dem direkten Nahbereich an die
umgebende Natur auch als Randbereich ein und nicht als klassischen Innenbereich. Typischerweise
werden Betriebe fur den Abbau oberflachennaher Rohstoffe auch eher im Auenbereich betrieben.

H13} Siehe Begrindung B-Plan, Seite 42, Absatz 298, 8.2.3.1 Minderung und Vermeidung

Als MaRinahme zur Minderung und Vermeidung von unnoétigen Eingriffen wird der Erhalt der randlichen
Gehdlzsaume angesprochen. Welche Bereiche sind damit gemeint (Lokahmerung, im B- Plangeblet?)’? Wie
soll der Erhalt gesichert werden?

Bitte um Konkretisierung und Erganzung.

H14)  Artenschutz / ASB-Vorstudie (2021)

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag {ASB) ist als vorlaufig gekennzeichnet. Daher ergehen aus
artenschutzrechtlicher Sicht und Auffassung der UNB nachfolgende Hinweise zur Uberarbeitung des
Artenschutzbeitrages, um die Vollzugsf&higkeit des B-Planes zu gewahrleisten und den planerischen Weg
in die Ausnahme-/ Befreiungslage zu gewdahrleisten: - :

H15) Flederméuse:

Lediglich 2 Untersuchungstermine sind nicht ausreichend, um ein volisténdiges Bild dber zumindest den
fortpflanzungsgebundenen Lebenszyklus dieser Artengruppe zu erhalten. Hier ist in Bewertung der nur im
Gebaudebereich vorhandenen potentiellen Quartierméglichkeiten auf mindestens 4 Untersuchungen von
Juni bis einschl. August, ggf. auch mittels Horchboxen, aufzustocken. Eine Wlnterquartleruntersuchung ist
- offensichtlich mangels vorliegender Quartlermogllchkelten nicht erforderiich.

H16) Zauneidechsen:

Hinsichtlich der Zauneidechsen sind auch die Randbereiche des B- Planes im mindestens 100m Umkreis
in die Untersuchung/Kartierung/Vermeidung und ggf. Ausnahmeprifung miteinzubeziehen. Im Zuge einer
Umnutzung und Neubebauung unterliegt auch das Umfeld einer intensiveren Nutzung und damit der
erheblichen . Beeintrdchtigung méglicherweise vorhandener Habitate. Ist eine Vermeidung der
artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde nicht mdglich, sind bereits im Rahmen der B-Planung
Ausgleichs-/Ersatzflachen und CEF- MaBnahmen nachzuweisen. Diese missen nachweislich frei von
Zauneidechsen sein oder fiur den Fall bereits vorhandener Eidechsen durch Mafllhahmen wie einer
Flachenerweiterung wie Holzungen, Entbuschungen in der Lage sein, umzusiedelnde Eidechsen
aufzunehmen.



-H17)  Brutvégel:

Der ASB hat hier besonders und streng geschiitzten Arten, prioritdre Arten wie die Heidelerche und vom
Aussterben bedrohte Arten wie den Steinschmétzer, nachgewiesen. Fur diese sowie die weiteren.
festgestellten Arten sind CEF- MaRnahmen erforderlich. Die entsprechenden Fidchen/Standorte und
MaRnahmen sind fur Heidelerche, Steinschmaéatzer und Rauchschwalbe ebenfalls bereits vor Beschiuss
des B-Planes nachzuweisen. Um den B- Plan ist eine Pufferflache von 200m in die Untersuchung der
Avifauna einzubeziehen, da durch das Stdrpotential, welches die Planung betriebsbedingt dauerhaft
aullert, ebenfalls Bruthabﬂate im Umfeld verloren gehen.

H18)
Summarisch wird darauf hingewiesen, dass die Untere Naturschutzbehérde' im eigenen Interesse des

Planungstragers kunftig frithzeitiger, bereits im Zuge der Auftragsvergabe des ASB in die Planung
einbezogen wird.

' Rechtsgrundlage: §§44ff BNatSchG

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag
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