PLANZEICHNUNG

NORD

. 135 e 136

157 139 140 P

138

PoE 0,
O Wildwuchs

v WA | 1
686

Ol
—

150

151
144 147 .

68.9

743 [ v v 745

146

69.0

585 1 jeas
686
v 689 T 68.8 /
v v o0 { X
8.8

689 E

68.8

was = v ) M 1§bf g 69.0 o

j PIanstrIaBe

6015
30 B8 o041 6044
o 0

BB

ORIGINALMASSSTAB 1 : 750 (A1)

- — —
Om 25 50 100m

VERMESSUNGS- UND KATASTER-
RECHTLICHE BESCHEINIGUNG

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters
mit Stand vom ... und weist die planungsrelevanten baulichen
Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich
der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertrag-
barkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig mdglich.

Cottbus, den ........ccoceverenene Siegel

Vermesser (ObVI J. Rehs)

RECHTSGRUNDLAGEN

BauGB - Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Gesetz vom
28.Juli.2023 (BGBI. | S. 221)

BauNVO - Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 03 Juli.2023 (BGBI. | S. 176)
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Innerhalb der Teilflachen des WA 1 sind der Versorgung des Gebietes
dienende Schank- und Speisewirtschaften, Anlagen fur soziale Zwecke und
Anlagen fur gesundheitliche Zwecke nur als Ausnahme zulassig. Unzulassig
sind der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Anlagen fur kirchliche
Zwecke, Anlagen flir kulturelle Zwecke, Anlagen flur sportliche Zwecke,
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fur Verwaltungen, Garten-
baubetriebe und Tankstellen. (§ 1 Abs. 4, 5 u. 6 BauNVO)

2. Innerhalb der Teilflache WA 2 sind der Versorgung des Gebietes
dienende Laden, der Versorgung des Gebietes dienende Schank- und
Speisewirtschaften, nicht stérende Handwerksbetriebe, Anlagen fur
kirchliche Zwecke, Anlagen fur kulturelle Zwecke, Anlagen fur sportliche
Zwecke, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende
Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen unzuldssig. Raume fur freie Berufe und fur solche
Gewerbetreibende, die ihren Beruf in &hnlicher Art ausiben (Freiberufler)
sind im WA 2 unzulassig. (§ 1 Abs. 4, 5 u. 6 sowie § 13 BauNVO)

3. Innerhalb der Teilflachen WA 3 und WA 4 sind der Versorgung des
Gebietes dienende Laden nur mit einer Verkaufsflache von bis zu 300 m?
allgemein zulassig. Anlagen fur kirchliche Zwecke und Anlagen fir kulturelle
Zwecke sind nur als Ausnahme zulassig. Unzulassig sind Anlagen fur
sportliche Zwecke und Gartenbaubetriebe. (§ 1 Abs. 4, 5 BauNVO)

4. Innerhalb des Baugebietes sind jeweils auf bis zu 25 % der Grundflache
des jeweiligen Gebaudes auch eingeschossige Anbauten fur die Haupt-
nutzung zulassig. (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

5. Stellplatze, Garagen und Nebengebaude sind innerhalb der Teilflachen
des WA 1 nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.
(§ 23 Abs. 5 BauNVO)

6. Innerhalb der Teilflachen des WA 1 sind die Hauptgebaude parallel zur
Grundstliicksgrenze zu der Strale einzuordnen, von der das jeweilige
Baugrundstuck erschlossen wird. (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

7. Innerhalb der Teilflachen des Baugebietes sind mindestens 75 % der ver-
fugbaren Dachflachen, die eine Dachneigung geringer als 15° aufweisen, als
extensive Dachbegriinung mit einem Substrataufbau von mindestens 20 cm
auszufuhren. Diese Flachen sind bodendeckend mit Grasern oder Wild-
krautern zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Dachterrassen und
Dachflachen unterhalb von Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie
sind hiervon ausgenommen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
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8. Innerhalb der Teilflachen des Baugebietes ist eine Befestigung von
Stellplatzen und deren Zufahrten nur in wasser- und luftdurchlassigem
Gesamtaufbau (z. B. Rasensteine, Schotterrasen, Pflaster mit mindestens
10% Fugenanteil) zulassig. Ausgenommen hiervon sind Behinderten-
stellplatze. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

9. Innerhalb der Teilflachen des Baugebietes ist das von den Dach- und
sonstigen befestigten Flachen anfallende Niederschlagswasser, sofern es
keiner Nutzung zugefuhrt wird, schadlos zu versickern.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

10. Innerhalb der Teilflachen des Baugebietes ist auf Grundsticken mit
einer Grofle von mehr als 300 m? pro angefangener zusatzlicher Grund-
sticksflache von 300 m? ein Baum in der Mindestqualitat StU 16/18 zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Zu verwenden sind die in der Pflanzliste
aufgefihrten Baume. Vorhandene Laubbaume, die erhalten werden, kdnnen
auf die erforderliche Anzahl angerechnet werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

11. Einfriedungen zwischen den Baugrundsticken sind auf einer Lange von
mindestens 5 m mit mindestens 10 cm Bodenabstand auszuflihren.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

12. Innerhalb des Baugebietes sind nicht Uberbaute Grundsticksflachen
gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Schottergarten im Sinne des § 87
Abs 1 Nr. 1 BbgBO sind unzulassig.

(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 87 Abs. 1 u. 9 BbgBO)

13. Im WA 1 sind das dritte, im WA 2 das vierte und in den WA 3 und WA 4
jeweils das fiinfte Vollgeschoss der Wohngebaude als Staffelgeschoss
auszubilden. Als Staffelgeschoss in diesem Sinn gilt ein Vollgeschoss,
dessen Grundflache hochstens 75% (drei Viertel) der Grundflache des
darunterliegenden Vollgeschosses umfasst. Dabei sind die AuRenwande,
mit optionaler Ausnahme des Bereichs des Treppenhauses, um mindestens
einen Meter gegenuber den Aufenwanden des darunter liegenden
Geschosses zurlickzusetzen, um das Staffelgeschoss den darunter-
liegenden Geschossen unterzuordnen.

(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 87 Abs. 1 u. 9 BbgBO)

14. Reihenhauser und Doppelhauser sind im Plangebiet in Bezug auf die
Traufhdhe, die Dachform, die Dachneigung sowie die Farbe der Dach-
eindeckung und der Fassade je Gebaudegruppe einheitlich zu gestalten.
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 87 Abs. 1 u. 9 BbgBO)

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

WA

2. MaR der baulichen Nutzung

GRZ Grundflachenzahl
GFz Geschossflachenzahl
1HI-1V Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und als Hochstmalf}

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche, Bauweise
— Baugrenze

(o) offene Bauweise

/8N

4. Verkehrsflachen
Strallenbegrenzungslinie

nur Einzelhdauser zulassig

ov Offentliche StralRenverkehrsflachen

PV Private Strallenverkehrsflachen

PV Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
éé Zweckbestimmung: Privater Parkplatz

5. Standorte fiir Nebenanlagen

Flachen fur Nebenanlagen, die auf Grund anderer Vorschriften
fur die Nutzung von Grundstlcken erforderlich sind
(Planzeichen 15.3 der PlanZV)

Zweckbestimmung: Flache fur einen Spielplatz

Zweckbestimmung: Flachen fir Stellplatze

EE

6. sonstige Planzeichen

: raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

_am, BemaRung in Metern
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen z.B. Abgrenzung des
M Maldes der Nutzung innerhalb des Baugebietes bzw. der Bauweise
(Abgrenzung der Teilflachen) (Planzeichen 15.14 der PlanZV)
WA E Bezeichnung der Teilflachen des WA-Gebietes
oW Flache fur fur Versorgungsleitungen

hier: Trinkwasserleitung (TW)

mit einem Leitungsrecht zu belastende Flachen fur den fir die
Trinkwasserversorgung zustandigen Versorgungsbetrieb

]

HINWEIS

Baumalnahmen auf den Flachen im Plangebiet sind nur zulassig, wenn
sichergestellt ist, dass unter die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG fallende
Arten nicht beeintrachtigt werden.

Verstolle gegen die als ortliche Bauvorschrift in den Bebauungsplan aufge-
nommene Festsetzung Nr. 12 werden gemal® § 85 BbgBO als Ord-
nungswidrigkeit mit einem Bulgeld geahndet. Nach § 85 Abs. 3 kann die
Ordnungswidrigkeit mit einer Geldbul3e bis zu 500.00 € geahndet werden.

PFLANZLISTE

Baume

Eberesche Sorbus aucuparia
Spitz-Ahorn Acer platanoides
Feld-Ahorn Acer campestre
Winter-Linde Tilia cordata
Trauben-Eiche Quercus petraea
Stiel-Eiche Quercus robur
Hainbuche Carpinus betulus

Zitter-Pappel
Eingriffliger WeilRdorn
Zweigriffliger Wei3dorn

Populus tremula
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata

Sal-Weide Salix caprea
Sand-Birke Betula Pendula
Vogelkirsche Prunus avium
Wildbirne Pyrus pyraster

Hochstammige Obstbaume
(Apfel, Birne, Pflaume, Kirsche)

VERFAHRENSVERMERKE

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am 28.04.2021 durch die Stadtverordentenversammlung

Cottbus beschlossen.

Cottbus/Chdsebuz, den .......................... (Siegel)

Der Oberbiirgermeister
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