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Luftbild mit Geltungsber:

Flachennutzungsplan (FNP) 2022

Flichennutzungsplan einschlieRlich Anderung Nr. 20 - Nahversorgungszentrum Georg-Schlesinger-StraRe (in 1: 5.000)
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Feststellungsbeschluss

Genehmigung

Ausfertigung

Der Feststellungsbeschluss "20. Anderung -
Nahversorgungszentrum Georg-Schlesinger-
StralRe" des Flachennutzungsplanes der
Stadt Cottbus wurde durch die
Stadtverordnetenversammlung
Cottbus/Chdsebuz

AM: e, gefasst.

Amtssiegel

Die Genehmigung wurde gemalt § 6 (1) und
(3) BauGB mit Schreiben vom .........ccccoueeee.
durch das Ministerium fiir Infrastruktur und
Landesplanung erteilt.

Die Genehmigung wurde gemaR § 6 (5)
BauGB am ......cccceeveennee. ortsiblich
bekanntgemacht.

Amtssiegel

Es wird bestatigt, dass der Inhalt und die
Darstellungen der Anderung des
Flachennutzungsplanes in dieser
Ausfertigung mit dem hierzu ergangenem
Feststellungsbeschluss und der
Genehmigung Gbereinstimmen.

Amtssiegel
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Begriindung

Anlass der Anderung

Anlass zur Einleitung der Plandnderung ist das, in die Jahre gekommene, Erscheinungsbild des Nahversorgungszentrums an der
Georg-Schlesinger-Stralle. Die GroRRe der derzeitigen Verkaufsflachen entsprechen nicht mehr den modernen Betreiber- und
Kundenanforderungen. Eine VergroRerung der Marktflachen ist notwendig, um die Nahversorgung in der Umgebung langfristig zu
sichern und zu erweitern.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes schafft die planungsrechtliche Voraussetzung fiir die notwendige Erweiterung der
Verkaufsflachen, um die Nahversorgung innerhalb des Stadtteils zu sichern und auszubauen. Des Weiteren sichert die Aufstellung
des Bebauungsplanes die Umsetzung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Stadt Cottbus/Chésebuz.

Zeitgleich zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 0/14/135 wurde beschlossen, den Flichennutzungsplan der Stadt
Cottbus/Chdsebuz in der Fassung vom 07.02.2022 im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB entsprechend zu dndern. Die
Erforderlichkeit der Flachennutzungsplananderung leitet sich aus § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB ab, wonach Bebauungsplane aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln sind. Der rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt fiir den Geltungsbereich eine
Wohnbauflache dar. Um den Anforderungen des § 8 Abs. 2 BauGB gerecht zu werden, ist der Flachennutzugsplan zu andern.

Bisherige Darstellung

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt fiir den Anderungsbereich tiberwiegend eine Wohnbauflache und in Teilen
Gemeinbedarfsflache dar.

Planungsziel

Zentrales Ziel der Planung ist die langfristige Sicherung eines zentralen Versorgungsbereiches der Stadt Cottbus/Chésebuz zur
Sicherstellung der wohnortnahen Versorgung der Bevolkerung im Stadtteil Sandow.

Geplante Darstellung der Flachennutzungsplandnderung

Die Flachendarstellung sieht in der gednderten Flachennutzungsplanung eine ,Sonderbauflache” mit der Zweckbestimmung
,Nahversorgungszentrum” (NVZ) vor.

Auswirkungen auf Natur und Umwelt (Umweltbericht)

Entsprechend § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB soll fiir den Fall, dass fir ein Plangebiet eine Umweltprifung in einem
Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt wird, die Umweltprifung in einem gleichzeitig durchgefiihrten Bauleitplanverfahren auf
zusétzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen beschrankt werden. Dieser Sachverhalt ist hier gegeben.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Nr. 0/14/135 wird eine Umweltprifung durchgefiihrt in der, auf Grundlage einer
schriftlichen Scopinganfrage im April 2023, alle wesentlichen Umweltauswirkungen untersucht werden. Bisher sind im
Bebauungsplanverfahren keine wesentlichen Umweltauswirkungen erkennbar.

Im Anderungsverfahren des Flichennutzungsplanes konnten bisher keine zusatzlichen erheblichen Umweltauswirkungen
festgestellt werden. Demnach besteht keine Erfordernis zur Durchfiihrung einer separaten Umweltprifung.
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Legende: Flachennutzungsplan der Stadt Cottbus/Chésebuz
Planfassung vom 07.02.2022 in den Gebietsgrenzen vom 06.08.2003 (Blatt-Nr.: 1/2)
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