Stadiverwallung Cottbus. Postfach 101235. 03012 Collbus STADT COTTBUS

CHOSEBUZ.

Planungsbiiro Wolff GbR
Bonnaskenstrafie 18/19 T R N xym
03044 Cottbus ' i

Datum

26.02.2021
Bebauungsplan “Grenzstrafle — Wohngebiet 2 Geschaftsbereich/Fachbereich

' Geschaftsbereich i

Vorentwurf Januar 2021 Fachbereich Umwelt und Natur
Unterrichtung der TOB, Behérden und Nachbargememden : : L i

Neumarkt 5

03046 Cottbus
Sehr geehrter Herr Wolff, 7 Zeichen Ifres Schreibens
vielen Dank fir die Ubermittlung lhrer Unterlagen zu o.g. Spatisatii
Bebauungsplanverfahren. Die Servicebereiche des Fachberelches 72 Umwelt  nach Vereinbarung
und Natur nehmen dazu folgendermalen Stellung: Ansprechpartner/-in

Frau Siemoneit-Goerke
Nachforderungen (NF) und Hinweise (H): P

; A 459
1. Untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde R

72.20/Sle

Nachforderungen (NF) .
) 0355612 - 2720

NF 1.1: ‘ < Fax

_ 0355612 13 - 2720
Der Geltungsbereich des o.g. Bebauungsplanes ist in Anlehnung an § 3 - Bl
Abs. 3 BBodSchV zu untersuchen. Der Untersuchungsrahmen ist mit der Dpaniela.Siemoneit-
UABB abzustimmen und muss neben der Baugrunduntersuchung eine Goerke@colibusde
Altlastenuntersuchung beinhalten.

Begriindung:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Grenzstralle — Wohngebiet 2° ist
nach § 2 Abs. 4 BBodSchG als Verdachtsflache zu bewerten. Es handelt sich
um eine ehemalige Lehmgrube, die mit Hausmill, Bauschutt und sonstigem
Abfall unterschiedlicher Herkunft verflllt und mit einem Garagenkomplex

tiberbaut wurde.

Der ,Ergebnisbericht zur Beprobung der Verflllungen Wohngebiet 2 —
Grenzstralte Gallinchen” vom Ingenieurbiro Bauer GmbH aus dem Jahr 2014
ist zur Beurteilung der Auswirkungen eventueller Bodenbelastungen auf die  Jameme " C
beabsichtigte Nutzung nicht ausreichend. ; 03046 Coltous

Konto der Stadtkasse
Das Gutachten hat sich nicht nur auf die Lage und Ausdehnung der  Sparkasse Spree-Neite

i (] i IBAN:
Bodenbelastung zu erstr_ecken, sondern muss auch Auskunft geben tber die o

BIC: WELADED1CBN

waav.cottbus.de




B

Bodenbeschaffenheit und ggf. den Einfluss auf den Wirkpfad Boden-Grundwasser.
Dies unter Beachtung der zuklnftigen Nutzung, speziell auch fur die Nutzung der
nicht ﬂberbaubaren Grundstiicksflachen, die gartnerisch genutzt werden sollen.

In diesem Zusammenhang empfiehlt die UABB die Beauft\ragung eines
Sachverstandigen gem. § 18 BBodSchG. :

2. Untere Wasserbehorde
Nachforderungen (NF)

NF 2.1:

Inhaltlich muss die Fassung vom Januar 2021 grundlegend {iberarbeitet werden.
Nach erfolgter Uberarbeitung ist die aktualisierte Fassung erneut der UWB

'vorzulegen.

Begriindung:

Durch den Planverfasser werden wesentliche Sachverhalte nicht bericksichtigt.
Gesetzte werden falsch bzw. sinnverédndert angefiihrt, z.B..

- S. 32/44, 8.1.2.2.3 Wasserrecht: Es ist sehr wohl ein (Trink-Wasserschutzgebiet
(WSG) von der Planung berihrt (s. H1.1)! |

- S.26/44, hier wird ausgefuhrt: ,[...] Das Brandenburgische Wassergesetz verlangt,
dass Niederschlagswasser, welches nicht verunreinigt ist, auf dem Grundstiick zu
versickern ist. GeméaR § 54 BbgWG ist das anfallende Niederschlagswasser auf dem
Grund-sttick, auf dem es anféllt, schadlos zu versickern, sofern es keiner Nutzung
zugeftihrt wird.” Diese Darstellung im Text ist - unvollstdndig und dadurch
sinnverdndernd abgehandelt. § 54 Abs4 - BbgWG besagt: ,Soweit eine
Verunreinigung des Grundwassers nicht zu besorgen ist und sonstige Belange nicht
entgegenstehen, ist Niederschlagswasser zu versickern." Und ,[...] - Diese
Verpflichtung kann auch als Festsefzung in einen Bebauungsplan aufgenommen
werden; in diesem Fall richtet sich das Verfahren nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches, die Wasserbehorde ist zu beteiligen. Niederschlagswasser von
dem Offentlichen Verkehr gewidmeten Fldchen ist zu fassen oder unter den
Voraussetzungen nach Satz 1 oberfldchig zu versickern. Aufgrund einer potentiell
vorliegenden Altlastenproblematik (ehem. Kiesgrube und der Lage im WSG (s. H1.1)
kénnen durchaus Belange einer Versickerung entgegenstehen!

Hinweise (H)
H2.1:

Die Flache nordlich der Grenzstrale liegt im Wasserschutzgebiet Cottbus-
Sachsendorf (WSG), Zone IllIB. Demzufolge unterliegt diese Flache auch der
Verordnung fiir das Woasserschutzgebiet Cotthus-Sachsendorf und den darin
festgelegten Anforderungen/ Beschrankungen. Diese Tatsache hat Auswirkungen auf
den Begriindungstext, z.B. bzgl. der relevanten rechtlichen Grundlagen, evitl.
Auswirkung auf StraBenentwésserung in dem betroffenen Bereich etc.




H2.2:

Allgemein sei darauf hingewiesen, dass aufgrund der gegebenen, noch abschlieRend
zu bhewertenden Randbedingungen, die Grundwassernutzung im B-Plangebiet
Beschréankungen unterliegen kann (z.B. auch ausgehend von der ehem. Kiesgrube/
den Verfiillungen und deren evtl. Auswirkungen auf das Grundwasser, s. NF 2.1).

3. Immissionsschutz
Hinweis (H)
H3T:
Ostlich des Gebietes befindet sich ein Gewerbestandort. Die daraus resultierénden
Immissionsschutzbelange sind zu berlicksichtigen. Die Immissionsrichtwerte der TA-Larm
sind fur das geplante Wohngebiet einzuhalten.

4. Untere Naturschutzbehorde (UNB) -
Artenschutz gemaR Bundesnhaturschutzgesetz

Nachforderung (NF)

NF 4.1:

Ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag ist zu erarbeiten. In diesem sind Malknahmen zur
Vermeidung der Berilihrung der artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 BNatSchG
darzustellen. Fur verbleibende Verbotsberilhrungen ist das Vorliegen der
Voraussetzungen nach § 45 BNatSchG fir eine artenschutzrechtliche Ausnahme
darzulegen. Als Schwerpunkt der Untersuchung werden durch die UNB die Priifung von

Fledermausvorkommen vor allem im Bereich der abzubrechenden Garagen sowie die

Prifung auf ein Zauneidechsenvorkommen gesehen. Der Waldbereich ist hinsichtlich
. der artenschutzrechtlichen Betroffenheit infolge randlicher Infrastruktur oder

erforderlichen VerkehrssicherungsmaRnahmen durch die Néhe der Bebauung in die
Untersuchung einzuschlief3en. ;

Begriindung:

Zur Verfneidung der Erfullung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden gem.
§ 44 BNatSchG ist die Vorlage eines Artenschutzbeitrages erforderlich.

Eingriffsregelung gemafR BauGB

Durch die Entsiegelung eines alten, nun mehr ungenutzten Garagenkomplexes sind im
Rahmen des Bauleitplanverfahrens und- - der Umsetzung dessen keine
Ausgleichsmalinahmen erforderlich. Es erfolgen keine erheblichen Beeintréchtigungen
der Schutzglter durch die Umsetzung des B-Planes. Durch die Entsiegelung und
Entwicklung eines Wohngebietes mit geringerem Versiegelungsgrad als des vorherigen
Garagenkomplexes ist eine Verbesserung der Umweltsituation zu erwarten.




Hinweise (H)
H4.1:

Der Forderung des FB 66.2.2 (siehe Stellungnahme vom 15.02.2021) hinsichtlich des
Abrisses der Garagengebdude im Ostlichen Bereich zur Eichenstrafle sowie .der
doppelten Nutzung dieser zusétzlich entsiegelten Flachen als ergénzende
Ausgleichsfliche (Entsiegelung und Waldersatz) fur andere' Eingriffsvorhaben im
Stadtgebiet wird durch die Untere Naturschutzbehérde gefolgt.

Begriindung:

e zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Larm fir das Wohngeblet (S|ehe
Stellungnahme Immissionsschutz)

o Nutzung der Entsiegelungsmafinahme und der Waldaufforstungsmafnahme flr
anderweitige Eingriffsvorhaben im Stadtgebiet (fiir Eingriffe des Investors selbst an
anderen Standorten oder zur Weitergabe/Verkauf der getatigten Kompensation an
andere Investoren bzw. Flachenpoolagenturen ;

(Ergdnzung: Der Abriss der Garagengeb&dude (Bebauung (iber der Erde) und Abriss.

der Bodenversiegelung des Gebédudebestandes (Grundfldche der Garagen) rechnet -
als eine Kompensationsmallnahme und kann nicht doppelt angerechnet werden.)

e Es gibt in der Begrindung zum B-Plan keinen schliissigen Nachweis der
Notwendigkeit zum Erhalt des 6stlichen Garagenkomplexes (Seite 12, Begriindung
zum B-Plan: Betreiberkonzept?)

o Festigung und Weiterentwicklung des floristischen und faunistischen Biotopverbundes
von innerstadtischen Waldflachen zur offenen Waldlandschaft im Auenbereich

e Starkung und Entwicklung des Erholungswaldes mit besonderer Bedeutung (gemaB
Landschaftsplanentwurf Cotthus von 2016) fur die naturbezogene Erholung flr die
Bevélkerung in den Ortsteilen Gallinchen, Grof? Gaglow und u.a. Ortsteilen.

Es wird darum gebeten, nach Uberarbeitung und Einarbeitung der 0.g. Punkte, die
Unterlage erneut vorzulegen.

Fur Ruckfragen stehen wir zur Verflgung.

Mit freundiichen Grii3en

tephan Bottcher

- Fachbereichsleiter .




