Amtliche Bekanntmachung

) Anderung der Planungsziele und
Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes
»~Erweiterung Autohaus Schulze®

Die Stadtverordnetensammlung der Stadt Cottbus/Chosebuz hat in ihrer Sitzung am
28.11.2018 die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Erweiterung Autohaus Schuize® be-
schlossen. Die Zielstellung des Bebauungsplanes, wie sie dem Aufstellungsbeschluss zu-
grunde lag, hat bisher die Erweiterung des Unternehmens im Bereich des Geltungsbereichs
verfolgt. ,

Der Anlass fur die notwendige Erweiterung des Autohauses ist unverandert, jedoch haben
externe Vorgaben des Unternehmens die zeitlichen und réumlichen Bedarfe verandert. Ur-
spriinglich wurde davon ausgegangen, dass im Unternehmen parallel vorzuhaliende Werk-
stattkapazitaten fur Verbrenner- und Elektromotorenfahrzeuge bis zum Jahr 2050 vorgehal-
ten werden mussen und demnach auch fir diesen Zeitraum ein erhdhter gewerblicher Fl&-
chenbedarf besteht. Durch den gednderten Zeithorizont und mit einer vollstéandigen Umstel-
lung bis zum Jahr 2030 verringert sich der Bedarf fir die Werkstattkapazitaten.

Die entsprechend nicht mehr bendtigten gewerblichen Erweiterungsflachen fir das Unte;"—
nehmen sollen mit dem aufzustellenden Bebauungsplan insofern fir eine anteilige wohnbau-
liche Nutzung entwickelt und insgesamt eine Festsetzung der potentiellen Bauflachen als
Mischgebiet angestrebt werden.

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Cottbus/Chésebuz hat am 23.06.2021 in &ffent-
licher Sitzung die Anderung der Planungsziele beschlossen.

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Coitbus/Chésebuz hat am 24.11.2021 in 6ffent-
licher Sitzung den Entwurf des Bebauungsplanes ,Erweiterung Autohaus Schulze" in der
Fassung vom 04. Oktober 2021 sowie die zugehorige Begriindung gebilligt und beschlossen,
vorstehende Planungsdokumente geman § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) fur die Dauer
von mindestens 30 Tagen éffentlich auszulegen.

Der Plan soll zum Zwecke der Sicherung und des Erhalts der lokalen Wirtschaftskraft die
Erweiterung eines bestehenden Gewerbebetriebes im AuBenbereich nach § 35 BauGB so-
wie der Entwicklung einer zukiinftigen Einfamilienhausbebauung mit ca. 5 bis 6 Grundstu-
cken planungsrechtlich ermoglichen.

Von der Planung betroffen sind die Flursticke Gemarkung GroR Gaglow, Flur 1, Flurstiicke
689/8, 694/2, 1124, 1028, 1175, 1176, 1177, 1178, 1179, 1180, 1181, 1182, 1183, 1184,
1974 (tiw.), 1975 (tiw.)

Der raumliche Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungéplanes wird
wie folgt begrenzt:

im Norden:  Autobahn / Madlower Chausseestralie

im Osten: Harnischdorfer Strafie

im Siiden: Wohngrundstiick Harnischdorfer Strale 7 (Flurstiick 1137),
Kleingartenanlage (tlw.)

im Westen: Chausseestraie / Madlower Chausseesiralle
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Die gemafl § 3 Abs. 2 BauGB vorgeschriebene &ffentliche Auslegung wird bedingt durch die
COVID-19-Pandemie auf Grundlage von § 3 Abs. 1 des Planungssicherstellungsgesetzes
(P1anSiG) durch die Veréffentlichung des Entwurfes des Bebauungsplanes in der Fassung
vom 04. Oktober 2021 mit der zugehorigen Begrindung im Internet ersetzt.

Dementsprechend werden die vorgenannten Dokumente vom
27.12.2021 bis einschliefllich 28.01.2022
im Internet unter www.cottbus.de/bauplanung zur Einsichtnahme bereitgestelit.

Wihrend dieser Zeit kénnen zu den Auslegungsunterlagen Anregungen und Hinweise vor-
gebracht werden. Diese sind bis spéatestens 31.01.2022 (Posteingang) an den Fachbereich
Stadtentwicklung der Stadtverwaltung Cottbus/Chosebuz, Technisches Rathaus, Karl-Marx-
Strafle 67, 03044 Cottbus/Chosebuz zu senden. Ferner besteht die Mdglichkeit der Abgabe
von Stellungnahmen per E-Mail an die Adresse bauplanung@cottbus.de. Die Abgabe von
Erklarungen zur Niederschrift bei der zusténdigen Behérde wird auf Grundlage von § 4
PlanSiG ausgeschlossen.

Zu diesem Planverfahren sind folgende Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar:

Umweltbericht sowie in folgender Auflistung enthaltene Fachgutachten / Stellung-
nahmen



Als Teil der Begrindung enthalt der Umweltbericht umweltrelevante Informationen zur Be-
standsaufnahme und zu Bewertungen des Umweltzustandes sowie die Vorstudie zum Arten-
schutz sowie zum Eingriff - Ausgleich. Die Kernaussagen im Hinblick auf die Auswirkungen
der Planung stellen sich im Umweltbericht und in den vorliegenden umweltbezogenen Stel-
lungnahmen wie folgt dar:

Schutzgut Art der Information

Boden o Vorbelastung durch anthropogene Uberformungen, insbesondere
durch Verdnderung der Auflage
e des Ober- und unter Umstanden Unterbodens durch Abgrabun-
gen und Umverlagerungen im Zuge der Griindung hochbaulicher
Anlagen der Auflage
¢« des Ober- und unter Umstanden Unterbodens durch das Einbrin-
gen von Stoffen,
e und des Oberbodens durch gartnerische Nutzung,
¢ und unter Umstanden des Oberbodens durch bauliche Versiege-
lung cder Verdichtung,
e durch Aufbringen von Material
e Vorbelastungen lassen teils erhebliche Auswirkungen auf die Funkti-
onsfahigkeit des Schutzgutes erkennen = urspringliche Bodenfunk-
tion kann nur noch in Teilen des Plangebietes wahrgenommen wer-
den und ist insgesamt gesehen stark eingeschrankt
o keine erheblichen Auswirkungen

Flache e Begrenzung der Neuversiegelung
e durch Ausweisung des Mischgebiets auf der bestehenden Flache der
Kleingarten kann bisher unversiegelter Boden anlagebedingt versie-
gelt und damit dem Naturhaushalt entzogen werden
¢ zum Ausgleich sind entsprechende MalRnahmen auBerhalb des
Plangebietes vorzusehen '
e keine erheblichen Auswirkungen

Wasser o Machtigkeit der Grundwasseriiberdeckung zwischen 0 und 3 m -
Ruckhaltevermdgen gegeniber Fremdstoffen im Hinblick auf vor-
herrschende Bodentypen wird als ,ohne bis gering” beurteilt

e Boden kann aufgrund seiner Kérnung zwar Wasser ableiten, der
stauende Untergrund der im Gebiet vorherrschenden Pseudogleye
ist einem Versickern aber hinderlich - Verndssungen auch unter-
halb von Starkregenereignissen mdégiich

o Grundwasserneubildung liegt bei angegebenen + 82,2 mm / Jahr =
dies eine Neubildungsrate liegt knapp im mittleren Dritiel des positi-
ven Spektrums (bezogen auf mittlere Bandbreite Land Brandenburg)

o pedo- bzw. geologischen Verhéltnissen lassen auf leicht erhdhten
naturlichen Schutz des Grundwassers schliel}en

e vorhandenen grof¥flachigen Versiegelungen im Norden schranken
die drtliche Mdglichkeit zur Grundwasserneubildung ein

e im shdlichen Teil ist aufgrund der geringeren Versiegelung von
Uberwiegend natlrlichen Verhéltnissen auszugehen

e Lage in festgesetziem Trinkwasserschutzgebiet weist auf eine hohe
Schutzwirdigkeit wie auch auf eine héhere Wertigkeit des Schutzgu-

tes hin
o keine erheblichen Auswirkungen
Klima/Luft e aufgrund der Lage im besiedelten Bereich ist von méfigen zivilisato-

rischen Einfliissen auszugehen (Abgabe von Warme, Emissionen
durch Anwohner- und Besucherverkehr etc.)

e Staub- und Schadstoffemissionen durch die Autobahn und die Lan-
desstralie

¢ keine erheblichen Auswirkungen

Pflanzen/Tiere : e Plangebiet bietet keine Anhaltspunkte fir wesentliche Bedeutung
e keine erheblichen Auswirkungen




Biologische « fir die biologische Vielfalt ist der Standort von geringer Bedeutung
Vielfalt e keine erheblichen Auswirkungen

Orts-und e Plangebiet im Siedlungszusammenhang - Landschaftshild durch
Landschaftsbild Ortshild Oberpréagt : '

o keine erheblichen Auswirkungen

Mensch, Ge- e Bedeutung fir Siedlungsfunktion (da hier der Arbeit nachgegangen
sundheit, Be- werden kann) und Erholungsfunktion (Kleingarten}
volkerung o aufgrund Larmbelastung ist Erholungswert der Kleingéarten eher ge-
ring
e Plangebiet besitzt fir das Schutzgut eine geringe bis mittlere Bedeu-
fung
e keine erheblichen Auswirkungen :
Kultur- und e« mangels Vorhandensein bedeutender Kultur- und / oder Sachgiter
Sachgiter besitzt das Plangebiet keine Bedeutung firr dieses Schutzgut

e keine erheblichen Auswirkungen

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf Grundlage des § 3 BauGB in Verbin-
dung mit Art. 6 Abs. 1 Buchst. e Datenschutz-Grundverordnung (DSGVO) und dem Bran-
denburgischen Datenschutzgesetz {BbgDSG). Sofern Sie thre Stellungnahme ohne Absen-
der abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung Uber das Ergebnis der Abwagung.

Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt Informationspflichten bei der Er-
hebung von Daten im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung nach BauGB (Art. 13 DSGVO),
welches mit im Internet verdffentlicht wird.

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen gemal § 4a Abs. 6 BauGB bei der
Beschlussfassung Giber den Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben.

Cottbus/Chosebuz, (12, 2021




