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Der nachfolgende Erdduterungsberichtist nurim Zusammenhang mit der ursprungli-
chen Begruindung bzw. dem Erdduterungsbericht zum rechtswirksamen Flachennut-
zungsplan (FNP) Gallinchen in der Fassung September 2002 gultg.

Edautert werden hier nurdie konkreten Anderungen, die sich im Geltungsbereich der
02. Anderung desFNPsergeben, sowie Auswirkungen die u. U. dasUmfeld betreffen.

1 ANLASS, ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Die Stadt Cottbus/Chdsebuz willbestehendes Wohnraumpotential, besondersin Sied -
lungsrandbereichenderStadt hierOTGallinchen, ausnutzen. Dazu sollen Bereiche der
Waldparksiedlung im parallel aufgesteliten 1. Anderung des Bebauungsplans ,Wald-
parksiedlung” bisherige Waldflachen in Wohngebiete geandertwerden.

Im rechtswirksamen FNP Gallinchen (Stand 1. Anderung September 2002) ist fur die
Siedlung bereitsvollstandig Wohnbauflache dargestelit Lediglich die Flache desehe-
maligen Bunkersin der Siedlung istals 6ffentliche Grunflache und Flache fur MaBnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Naturund Landschaftdargestellt

Die geplante 1. Anderung des B-Plans widerspricht mit seinen Zielen, ein Wohngebiet
auf den Bunkerflachen auszuweisen dem rechtswirksamen FNP. Der verbindliche B-
Plan kann dementsprechend nicht gemafB § 8BauGB aus dem FNP entwickelt wer-
den.

Zur Losung des Konflikts, wird der FNP furden betroffenen Bereich im Parallelverfahren
mitder1. Anderung desB-Plan ,Waldparksiedlung" geédndert

Der FNP wird nurfureine kleine Teilflache desStadtgebietes(ca. 09ha) geandert

Der Standortliegtzentral im Ortsteil Gallinchen, stidlich angrenzend an die gewach-
senen Siedlungsstrukturen.

2 LANDESRECHT/RAUMORDNUNG

Bauleitplane sind gemaB§ 1 Abs. 4BauGBandie Ziele derRaumordnung anzupassen.
Diese werden inden Ldndem Brandenburg und Berlin durch den Landesplanungsver-
trag, dem gemeinsamen Landesentwicklungsprogramm, den Landesentwicklungs-

planen und den Regionalplanen vorgegeben.

Die Verordnung Uberden Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Branden-
burg (LEP HR) vom 29. April 2019istam O1. Juli 2019in Kraftgetreten.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung wurde mitSchreiben vom 21.07.2023tber

die Planungsabsicht der Flachennutzungsplandnderung informiert GemaB
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Artkel 12Abs 1 deslandesplanungsvertrageswurden die Ziele, Grundsé tze und sons-

tigen Erfordemisse derRaumordnung angefragt

3 ERLAUTERUNG ZU DER GEPLANTEN ANDERUNG

Es wird ein so genannte AnderungsblattfurPlananderung erstelit Die Flachendarstel-
lungen desFNP auBerhalb desGeltungsbereichsder FNP-Anderung werden nichtge-
andertund behalten ihre G ultigkeit

Als Kartengrundlage werden die urspringlichen Plandarstellungen des FNP (Stand 1.
Anderung September 2002) genutzt Sie werden firdasAnderungsgebiet tiberschrie -
ben.

Das Plangebiet der FNP-Anderung liegt auBerhalb von Schutzgebietsausweisungen
nach dem Naturschutzrecht

Sonstige Schutzobjekte, wie geschutzte Biotope, Naturdenkmaler, geschutzte Land-
schaftsbestandteile oderahnlichessind nichtausgewiesen.

Bodendenkmale sind an diesem Standortnichtbekannt
Sonstige Schutzausweisungen sind nichtbekannt

Die Flachen derB-Plan Anderung sind BestandteildesBaulandkatastersder Stadtund
weisen die Flachen mit Planerfordemis fur Ein- und Zweifamilienhduseraus.

Sonstige kommunale Planungen und Vorhaben derNachbargemeinden oder sonsti-
gerPlanungstragerwerden durch die Planungsabsichtnichtbertuhrt

DerStandortderWaldparksiedlung liegtgeografisch zentralim OrtsteilsGallinchen der
Stadt Cottbus/Chdsebuz. Stadtebaulich ist die Siedlung jedoch als Siedlungsrandbe-
reich derStadteinzuordnen. Dasangrenzende Umfeld im Siden und Westen istdurch
dichten Kiefemwaldbestand sowie landwirtschaftiche Nutzflachen gepragt Im Nor-
den schlieBtsich derBereich an die gewachsene Siedlungsstrukturdes Ortsteilsan. Im
Osten schirmtein Kiefemwaldbewuchsdie Siedlung von gewerblichen genutzten Fla -
chen (Einzelhandel) ab. Die Anderungsbereiche und die Siedlung allgemein sind nicht
durch Altasten beeintrachtigt

Der nordliche kleinere Anderungsbereich im nord-westlichen Grenzbereich der Sied-
lung istvon starken Pflanzenbewuchsund mehreren Kiefem gepragt Derzweite deut-
lich groBere Teilbereich der Anderung ist durch starken Kiefembewuchs, einerbrach
liegenden Bunkeranlage und einem zum Am Gewerbeparkabfallenden Gelande ge-

pragt
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02. Anderung FNPderStadtCottbusOTGallinchen Teilbereich: ,Waldparksiedlung"

Abbildung 1: Ausschnitt aus dem rechtswirksamen FNP Gallinchen

3.1 Geplante Darstellung

Im rechtskra figen FNP Gallinchen ist der Bereich der Waldparksiedlung bereits zum
uberwiegenden TeilalsWohnbauflache dargestellt NurderBereich, derbrach liegen-
den Bunkeranlage istals ¢ffentliche Grinflaiche mitdem Zweck fur MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Naturund Landschaftdargestellt

Dieser Bereich wird ebenfallsin Wohnbaufliche gedndert

Die Erweiterung desGebieteskann stadttechnisch mitden erforderichen Medien aus
derSiedlung und angrenzenden Bereich versorgtwerden.

Die verkehrliche ErschlieBung des Gebietsist iber die um die Siedlung herum verau-
fenden StraBen Am Gewerbepark, KiefemstraBe und Feldweg gesichert Der beste-
hende TeilderSiedlung istim Innem Uberdie 6ffentliche StraBe Waldparksiedlung und
die private StraBe Am Waldpark erschlossen.
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Die Festsetzungender1. Anderung desB-Plans,Waldparksiedlung" habensich geman
dem EinleitungsbeschlusszurAnderung desB-Plan der Stadtverordnetenversammlung
derStadt Cottbus/ChdSebuz am Ursprungs-B-Plan zu orientieren.

4 UMWELTPRUFUNG / UMWELTBERIC HT

DerGeltungsbereich der02 FNP-Anderung istnichtidentisch mitdem der1. Anderung
des B-Plans ,Waldparksiedlung", der im Parallelverfahren aufgestellt wird, da groBe
Bereiche bereitsals Wohnbauflache dargestelit sind. Fur das Bauleitplanverfahren ist
gemdB §2Abs 4BauGB fur die Belange des Umweltschutzes nach
§ 1TAbs. 6Nr. 7BauGBund § 1a BauGBeine Umweltprufung durchzufihren, in derdie
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen emittelt werden. Die Anderung
desFNPerzeugtkeine zusd zlichen oderanderen Umwelta uswirkungen alsdie desBe-
bauungsplanes. Da sich derGeltungsbereich der02. FNP-Anderung nuraufdie 6ffent-
liche Grinflache bezieht werden die Erhebungen und Erkenntnisse ausdem Umwelt-
berichtzur1. Anderung desB-Plans,Waldparksiedlung" herangezogen. Diese werden
jedoch von eineranderen MaBstabsebene betrachtet da der FNP nureine vorberei-
tende Bauleitplanung darstellt

Im aktuellen Vorentwurf des Landschaftsplanes (LP) der Stadt Cottbus (Stand 2017)
Teilplan ,Entwicklungskonzept" istder Anderungsbereich des FNPsmitdem Planungs-
ziel naturfeme Forste definiert

Furden Bereich derB-Plan Anderung weistderLP naturfeme Forste, Erhaltund Entwick-
lung von Waldem mit Erholungsfunktion, Grinland sowie die Entwicklung von Aus-
gleichs-und ErsatzmaBnahmen.

417 Auswirkungen beiDurchfuhrung der Planung

Dergeplante Standortrufteinen nichtunerheblichen Eingriffin die Schutzguterhervor,
welcherjedoch mitden im B-Plan festzusetzenden Vermeidungs- Kompensations-und
AusgleichsmaBnahmen und sich darausentwickelnden Biotopen kompensierbarist Es
ist von baubedingten Auswirkungen auszugehen, welche im stddtischen sich schnell
entwickelnden Erscheinungsbild eines Oberzentums als normal und erwartungsge-
méaB hinzunehmen sind. Durch die geplante Umnutzung zum Eigenheimstandort wird
uberwiegend in Forstflachen eingegriffen. Furdiesen Eingriff istnur tber Ersta ufforstun-
genein Ausgleich moglich. Diese Erstaufforstung wird je nach Moglichkeitvon vorhan-
denen Flachen im Stadtgebietvon Cottbus/Chdsebuz sta ttfinden.
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5 KOSTEN

Der Stadt Cottbus/Chdsebuz entstehen durch die Anderung des FNP keine Kosten.
Zwischen der Stadtund dem Investor wurde ein stddtebaulicherVertrag zu den Ent-
wicklungszielen und der Kostenibemahme geschlossen.

6 VERFAHRENSVERLAUF

Im Anderungsverfahren fur den Flachennutzungsplan wurden bislang folgende

Schritte durchlaufen:

. Anderung desFNP

Anderungsbeschluss (als Teil des Aufstellungsbeschlusses zum B-Plan):
23.02.2022

Bekanntmachung: 26.03.2022 (Amtsbla tt Nr. 4)

7 RECHTSG RUNDLAGEN

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. IS 3634), daszuletztdurch Artikel 1 desGesetzesvom 28. Juli 2023 (BG BI.
2023 I Nr. 221) gedndertworden ist

e Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV) vom vom 18 Dezember 1990 (BG Bl. 1991
IS. 58), die zuletztdurch Artikel 3desGesetzesvom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802)

gedndertworden ist

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. IS. 3786), die zuletztdurch Artikel 2desGesetzesvom
3. Juli 2023 (BG Bl. 2023 I Nr. 176) geédndertworden ist

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) vom 29, Juli 2009 (BG BI. | S. 2542), das zu-
letztdurch Artkel 3desGesetzesvom 8 Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240) geén-

dertworden ist

e Brandenburgisches Ausfuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz - Bran-
denburgisches Naturschutza usfiuhrungsgesetz (BbgNatSchAG) vom 21. Januar
2013 (GVBLI/13, [Nr. 3], S, ber. GVBLI/13 [Nr. 21]) zuletzt gedndertdurch Artikel
TdesGesetzesvom 25. September 2020 (G VBI.1/20, [Nr. 28]).
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e Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 15. November 2018 (G VBI.I/18, [Nr. 39]) zuletztgedndertdurch Gesetzvom
28. September 2023 (G VBI.I1/23, [Nr. 18]).
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