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Sehr geehrter Herr Wolff,

nach Auswertung des Ergebnisberichtes zur Beprobung der Aufflllungen Wohngebiet
Nord — Grenzstralle Gallinchen vom Ingenieurbliro Bauer GmbH vom 21. Mai 2021
bitte ich nachfolgende textliche Festsetzungen in den B-Plan aufzunehmen.

1.

innerhalb des im Lageplan gekennzeichneten Bereiches (siehe Anlage) befinden sich
Auffillungen mit einem Gemisch aus Sand, Bauschutt, Glasbruch, Porzellanscherben
und Kabelresten.

Um gesunde Wohnverhaltnisse zu schaffen, ist innerhalb der gekennzeichneten Fla-
che bis in eine Tiefe von mindestens 60 cm auszukoffern, zu sieben und durch tragfa-
higen unbelasteten Boden auszutauschen. Die ausgesiebten Stérstoffe sind zu dekla-
rieren sowie ordnungsgemafd und nachweislich zu entsorgen.

Ob die Auffullungen bis in eine Tiefe von 2 m fur eine Bebauung tragfahig sind, kann
seitens der UABB nicht beurteilt werden.

2.
Der Bebauungsplan ,Grenzstralle — Wohngebiet 2 grenzt an die Deponie Gallinchen.
In deren Abstrom befindet sich eine Grundwasserkontamination.

Daher ist die Nutzung von Brauchwasser z.B. flr gartnerische Bewasserung untersagt,

um die Mobilitdt des Grundwassers nicht zu verandern.

Mit freundlichen GrifRen
Im Auftrag

'y

Stephan Béttcher
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PLANZEICHENERKLARUNG TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

R Art der baulichen Nutzung 4.Innerhalb der \ en er ,
\ i «Ruhender Verkehr PKW" sind Stellplatze und Garagen for PKW
Allgemeines ‘Wohngebiet Zuldssig,

i 2.1 Innerhalb des WA 1 und WA 3 sind die der Versorgung des
Uberbaubare Grundsticksflache Gebiets. dienenden Sehank- Und Speisewitschatten, Anlagsn

m_ far kirchliche, kuiturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Baugrenze

Zwecke sowie Belriebe des Beherbergungsgewerbes. und nicht
stérende Gewerbebetriebe ausnahmsweise zulassig.

Verkehrsfidche
2.2 Innerhalb des WA 1, WA 2, WA 3 und WA 4 sind dle der
- Sftentliche Strafenverkehrsfiache Versargung des Gebists dienenden Laden sowie Anlagen fir die
Verwaltung, Tankstellen und Gartenbaubetriebe unzulassig,

v;cm”mm_aama<m~=mzaamnrm NmN:wm.N_,.ngmSn_:_.:m:..E}mc:us;&&mo.m_émﬁoﬁc:m
des Gebiets dienenden Schank- und Speisewirtschatten,
m Strafienbegenzungslinie sportliche Zwecke, Betriebe des Beherbergungsgewerbes und
nicht stérende Gewerbebetriebe unzulasslg.
§ 19 Abs 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 10
Flachen for Wald vom Hundert Oberschritten werden.

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheltliche und
§ mewﬁ”w”mﬂw@Mw_ﬂh—.mﬂ%mnxvmwgaB:jn 3. Die zulsssige Grundfiache darf durch die Grundflachen der in

4. Garagen und Carports miissen mindestens in einem Abstand

I8chen for Wald ity
PR wen 3,0 m zur StraBenbegrenzungslinie einhalten.
sonhstige Festsetzungen 5. Im Allgemeinen Wohngeblet ist in jedem Wohngebéude nur

eine Wohnung zuldssig.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

innerhalb eines Baugebietes 8. Fur die private Verkehrsfiache wird ein Geh-, Fahr und
Leitungsrecht  zugunsten der  zusténdigen Ver- und

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Entsorgungsbetriebe und far die Offentlichkeit festgesetzt.

Bebauungsplanes

Maf der baulichen Nutzung / Bauweise

WA 2 Bafeldbezeichnung KENNZEICHNUNG

GRZO04|Z1]c| Grundflachenzahl | Anzahl der Vollgeschosse | Der Geltungsbereich ist als Verdachtsfldche geman § 2 Abs. 4
WD, 50, ZD WD Walmdach, SD Satteldach, ZD Zeltdach BBadSchG zu bewerten,
DiNmin 22° Mindestdachneigung

TH 3,5 - &.0m Traufhthen

LI Rl VERMERKE / HINWEISE

Vorhaben sind nur zuldssig, wenn sichergestellt ist, dass unter

sonstige Erlauterungen die Zugrifisverbote des § 44 BNatSchG fallende Arten nicht

beelntrachtigt werden und dass Vorhaben fachkundig durch eine

B Bemafung in Meter dkologische Baubegleiting werden, um arten- und
P 1e Konflikte ieRen.

Gemin § 54 BbgWG ist das anfallende Niederschiagswasser auf
dem Grundstiick, auf dem es anfallt, schadlos zu versickern,
sofern es keiner Nutzung zugeflhrt wird.

[WAZ] saufeldbezeichnungfTellfachen

Auf den & 23 (Umgang mit Feuer) des Brandenburgischen
Waldgesetzes wird hingewiesen.

NUTZUNGSSCHABLONEN
ALS FESTSETZUNGEN
WA 1 WAZ
GRZ0A|ZT[0 | | GRZOAIZI0
WD, 2D WD, 700
ey S . Thimin 20° DN 20° bis 55
o s III - = : > TH 5,0 -6,5m TH 3,5 -4.0m
§§§§ E; , ; - FE 804 FE 604
= - = . WA 3 WA4
GREDAIZT] GRZo4lzO
oD sa,_m_u Fo
BN 30° bis 50° Bmin 20°
THA0mbis4sm| | TH50-65m
HE 80,4 FE 80,4

RECHTSGRUNDLAGEN Cottbus/Chosebuz

Baugesetzbuch (BauGE) Ld.F. der Bekanntmachung vom 03, Ortsteil Gallinchen
November 2017, BGSL. | 5. 3634, zuletzt gedndert durch Art. 2 Beauungeplsn

G v. 08.08.20201 1728 "Grenzstrae- Wohngebiet 2 "

Baunutzungsvercrdnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. Navember 2017 (BGEL | S. 3786) Fassung Vorentwurf Januar 2021
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ORIGINALMASSSTAB 1:1500 (A3)

(GVELIAE, INF. 14]) zuletz! gedndert durch Artikel 2 des F8 Stactermwickiung el Ghe
Gesetzes vom 18, Dezember 2020 (GVBLI20, [N, 44]) Karl-Mare-Stratta 67
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