Einzelsatzung der Stadt Cottbus iiber die Erhebung von Beitragen fiir die StraBenausbaumafBnahme Parzellenstrafe
(Abschnitt ll: ParzellenstraBe zwischen StromstraRe und Bahnstrecke Cottbus-Forst)
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Praambel

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Cottbus hat in ihrer Tagung am 24. 09. 2003 auf Grund der §§ 5 und 35 der Gemeindeordnung fiir
das Land Brandenburg (Gemeindeordnung - GO) vom 10. Oktober 2001 (GVBI. | S. 154) in der jeweils geltenden Fassung und den §§ 1, 2 und 8
des Kommunalabgabengesetzes fiir das Land Brandenburg (KAG) vom 15. Juni 1999 (GVBI. | S. 231) in der jeweils geltenden Fassung folgende
Satzung fiir die StraBenausbaumalRnahme Parzellenstrale zwischen StromstralRe und Bahnstrecke Cottbus-Forst beschlossen:

1 Beitragstatbestand
Zum Ersatz des Aufwandes fiir die Herstellung, Anschaffung, Verbesserung, Erweiterung und Erneuerung

a. des Rad- und Gehweges an der Westseite (Bahn bis Stromstralle),
b. der Veranderung der Bordlinie an der Westseite zur Parkflacheneinordnung (Bahn bis Stromstraf3e),
c. der Ausbesserung des Gehweges und der Bordlinie an der Ostseite (Bahn bis Stromstraf3e)

erhebt die Stadt Cottbus StralRenausbaubeitrage nach MalRgabe dieser Satzung.
2 Ermittlung des beitragsfahigen Aufwandes

Der beitragsfahige Aufwand wird nach den tatsachlichen Aufwendungen ermittelt.
3 Anteil der Stadt und der Beitragspflichtigen am Aufwand

(1) Die Stadt tragt zur Abgeltung des 6ffentlichen Interesses den Teil des Aufwandes, der auf die Inanspruchnahme der Einrichtung durch die
Allgemeinheit oder die Stadt entfallt. Der tbrige Teil des Aufwandes ist von den Beitragspflichtigen zu tragen.

(2) Der Anteil der Beitragspflichtigen am Aufwand fiir die StraenausbaumaRRnahmen betragt 75 v. H. .
4 Verteilung des beitragsfahigen Aufwandes

(1) Der nach § 3 dieser Satzung auf die Beitragspflichtigen entfallende Anteil am beitragsfahigen Aufwand wird auf die Grundstiicke nach deren
Flachen verteilt, denen die Moglichkeit der Inanspruchnahme der ausgebauten &ffentlichen Einrichtung einen wirtschaftlichen Vorteil im Zeitpunkt
des Entstehens der sachlichen Beitragspflicht bietet und die durch die Anlage, die Gegenstand der beitragsfahigen MaRnahme ist, erschlossen
werden. Dabei werden Art und MaR der Nutzung der berucksichtigungsfahigen Grundstiicke durch eine Vervielfaltigung der Flache bzw. den nach
den Absatzen 2, 3 und 4 jeweils zu ermittelnden Teilflachen mit den in den §§ 5 und 6 bestimmten Faktoren berucksichtigt.

(2) Als Grundstticksflache im Sinne des Absatzes 1 gilt grundsatzlich die Grundstiicksflache im Sinne des Grundbuchrechts. Soweit Flachen
bericksichtigungsfahiger Grundstiicke baulich oder gewerblich nutzbar sind, richtet sich die Ermittlung des Nutzungsfaktors nach § 5. Fur die
Ubrigen Flachen richtet sich die Ermittlung des Nutzungsfaktors nach § 6.

(3) Als baulich oder gewerblich nutzbar gilt a) bei Grundstiicken, die insgesamt im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes liegen, die Flache,
die baulich oder gewerblich genutzt werden kann; b) bei Grundstlicken, fir die kein Bebauungsplan besteht, wenn sie innerhalb des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils (§ 34 BauGB) liegen, die Gesamtflache des Grundstiicks.

(4) Bei bertcksichtigungsfahigen Grundstiicken, die nicht baulich oder gewerblich genutzt werden, sondern nur in anderer Weise nutzbar sind, ist
die Gesamtflache bzw. auch die Flache des Grundstiicks zugrunde zu legen, die von den Regelungen des Abs. 3 nicht erfasst werden.

5 Nutzungsfaktor fiir baulich oder gewerblich nutzbare Grundstiicksflachen

(1) Entsprechend der Ausnutzbarkeit wird die Grundstiicksflache fir berlcksichtigungsfahige Grundstiicke mit einem Nutzungsfaktor vervielfacht.
Der mafRigebliche Nutzungsfaktor bei beriicksichtigungsfahigen Grundstlicken, die baulich oder gewerblich nutzbar sind, wird durch die Zahl der
Vollgeschosse bestimmt. Als Zahl der Vollgeschosse gilt fiir Grundstiicke, die ganz oder teilweise im Geltungsbereich eines Bebauungsplans
liegen, die im Bebauungsplan festgesetzte hdchstzulassige Zahl der Vollgeschosse. Fir die Flachen von Grundstiicken in unbeplanten Gebieten,
fur die ein Bebauungsplan keine Festsetzung lber die hdchstzuldssige Zahl der Vollgeschosse enthalt, ist die Zahl der auf den Grundstiicken der
naheren Umgebung Gberwiegend vorhandenen Vollgeschosse mafligebend. Ist im Einzelfall die Zahl der tatsachlich vorhandenen Voligeschosse
hoéher als das DurchschnittsmaR, ist die tatsachliche Nutzung maf3gebend. Dabei gelten als Voligeschosse alle Geschosse, die nach der
Bauordnung des Landes Brandenburg Voligeschosse sind.

(2) Der Nutzungsfaktor betragt bei einem Vollgeschoss 1,0 und erhdht sich je weiteres Vollgeschoss um 0,25.

(3) Bei Grundstuicken in Kern-, Gewerbe- oder Industriegebieten sowie Grundstiicken in anderen Baugebieten, die iberwiegend gewerblich
genutzt werden, erhéht sich der fur das Grundstiick gemaR Abs. 2 maRgebliche Nutzungsfaktor fiir das Grundstiick um 0,5 und fiir Grundstticke,



die teilweise aber nicht Gberwiegend gewerblich genutzt werden, um 0,25.

6 Grundstiicksfaktor fiir Grundstiicke mit sonstiger Nutzung

Bei Grundstiicken, die sich im AuRenbereich befinden, wird ein Nutzungsfaktor von 0,5 zugrunde gelegt.
7 Beitragspflichtige

(1) Beitragspflichtig ist, wer im Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbescheides Eigentimer des Grundstuicks ist. Bei Wohnungs- und
Teileigentum sind die einzelnen Wohnungs- und Teileigentimer entsprechend ihrem Miteigentumsanteil beitragspflichtig.

(2) Ist das Grundstiick mit einem Erbbaurecht belastet, so ist anstelle des Eigentimers der Erbbauberechtigte beitragspflichtig.

(3) Besteht fir das Grundstiick ein Nutzungsrecht, so tritt der Nutzer an die Stelle des Eigentiimers. Nutzer sind die in § 9 des
Sachenrechtsbereinigungsgesetzes vom 21. September 1994 (BGBI. | S. 2457) genannten natirlichen oder juristischen Personen des privaten
und des o6ffentlichen Rechts. Die Beitragspflicht dieses Personenkreises entsteht nur, wenn zum Zeitpunkt der Falligkeit des Beitrages das
Wahlrecht Uber die Bestellung eines Erbbaurechtes oder den Ankauf des Grundstlicks gemaR den §§ 15 und 16 des
Sachenrechtsbereinigungsgesetzes bereits ausgelibt und gegen den Anspruch des Nutzers keine der nach dem
Sachenrechtsbereinigungsgesetz statthaften Einreden und Einwendungen geltend gemacht worden sind. Andernfalls bleibt die Beitragspflicht des
Grundstlckseigentimers unberihrt.

(4) Mehrere Eigentiimer, Erbbauberechtigte und Nutzer haften als Gesamtschuldner.
8 Beitragssatz

Der Beitragssatz errechnet sich durch Teilung des umlageféahigen Ausbauaufwandes durch die Summe der anrechenbaren Grundstiicksflachen im
Abrechnungsgebiet. Der Beitragssatz betragt je m2 anrechenbarer Grundstiicksflache nach § 4: 0,6316652 Euro(1,2354297 DM).

9 Abschnitte

Der Aufwand kann auch fur Abschnitte einer Einrichtung oder Anlage, wenn diese selbstandig in Anspruch genommen werden kdnnen, ermittelt
und erhoben werden. Die Entscheidung Uber die Abschnittsbildung trifft die Stadtverordnetenversammiung.

10 Falligkeit

Die nach dieser Satzung erhobenen Beitrage werden einen Monat nach Bekanntgabe des Bescheides fallig.
11 In-Kraft-Treten

Diese Satzung tritt mit Wirkung vom 01.01.1998 in Kraft.

Cottbus, 02.10.2003

gez. Karin Ratzel
Oberbiirgermeisterin der Stadt Cottbus



