Amtliche Bekanntmachung

Offentliche Auslegung

~des Bebauungsplanentwurfes
» 1 herapie- und Reitsportzentrum Sielow*

Die Stadtverordnetenversammiung Cottbus hat am 24.04.2019 in 6ffentiicher Sitzung den Entwurf des
Bebauungsplanes ,Therapie- und Reitsportzentrum Sielow" in der Fassung vom Januar 2019 sowie
die zugehorige Begrundung mit Umweltbericht gebilligt und beschlossen, diese Planungsdokumente
gemdan § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) fur die Dauer von einem Monat &ffentlich auszulegen.

- Der Bebauungsplan soll die planungsrechtlichen Zulassigkeitsvoraussetzungen fur die Weiterentwick-
lung der Reitsportanlage zu einem Therapie- und Reitsportzentrum schaffen.
. Der raumliche Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca;
5,9 ha und schliet die in der Flur 5 der Gemarkung Sielow gelegenen Flurstiicke 13 (tiw.), 22 (thw.),
203, 227, 228, 229, 239 (tlw.), 286, 429, 430 ein. Der Geltungsbereich wird begrenzt:
im Norden: Wald und landWIrtschaftI[ch genutzte Flachen (Flurstlicke 202, 284, 428, 19, 13)
Wohngrundsticke Briesener Weg 2, 4, 6 und 11

im Osten: Wohngrundstiick Briesener Weg 6 -
im Stiden: Waldflache (Flurstlicke 296, 292, 46) Wohngrundstucke Briesener Weg 10,
1A, 1und 3

im Waesten: Waldflachen (Flurstiicke 22, 285)

Die Lage des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanentwurfes in der Gemarkung Sielow
ist in nachfolgendem Kartenausschnitt dargestellt. Mafgebend ist der L.ageplan des Bebauungsplan-
entwurfes in der Fassung-vom Januar 2019.
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Der Entwurf des Bebauungsplanes .Therapie- und Reitsportzentrum Sielow” in der Fassung vom
Januar 2019 sowie die zugehérige Begrindung liegen in der Zeit

vom 27.05.2019 bis einschlieRlich 29.06.2019

im Foyer des Technischen Rathauses, Karl-Marx-StraRe 67, 03044 Cottbus &ffentlich aus. Die vorge-
nannten Planungsdokumente kénnen innerhalb der Auslegungsfrist

montags und mittwochs voh 07.00 bis 15:00 Uhr

dienstags von 07:00 bis 17:00 Uhr
donnerstags ' von 07:00 bis 18:00 Uhr
freitags von 07:00 bis 13:00 Uhr

samstags , von 09:00 bis - 12:00 Uhr .
eingesehen werden.

Bestandteil der ausgelegten Unterlagen smd auch die nachfolgend aufgefuhrten verfiigbaren Arten
umweltbezogener Informationen:

1.) Umweltbericht

Als Teil der Begrindung enthalt der Umweltbericht umweltrelevante Informationen zur Bestandsauf-
nahme und zu Bewertungen des Umweltzustandes sowie die Proghose/Bewertung der Auswirkungen
der Planung. Die Kernaussagen im Hinblick auf die Auswirkungen stefien sich wie folgt dar:

Schutzgut Art der vorhandenen Information
Tiere / Pflanzen . Potentialanalyse — Kontrolle des B-Plangebietes nach Lebensstatten
' besonders und streng geschitzter Arten sowie geschutzter Biotope
gem. BNatSchG
i Keine Auswirkungen der Planung auf die Tlerwelt
Boden , . Keine erheblichen Auswirkungen _
Wasser " Beeintrachtigung fur Grundwasserneubildung ist zu vernachldssigen,
Niederschlagswasser wird vor Ort ver31ckert
Luft " Keine erheblichen Auswwkungen
Klima. : " Auswirkungen auf‘das gesamtstadtische Klima sind nicht zu erwarten
Crts- und Land- u Keine erheblichen Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild
schafishild '
Naturschutzrechtliche . Keine Auswirkungen
Schutzgebiete :
Mensch, Gesundheit " Keine negativen Auswirkungen
und Bevélkerung X '
‘Kuhtur- und sanstige " Keine negativen Auswirkungen
Sachgiter

Gutachterliche Informationen und Stellungnahmen:

2) Artenschutzfachbeitrag — (Landschaft*Park* Garten Biiro Petras) August 2017
Bestandserfassung und Bewertung der prioritdren Arten und Lebensraume von im
Geltungsbereich-des Bebauungsplanes (Fledermause, Reptilien, Brutvégel) sowie
Bewertung des Eingriffs und Ermittlung von Vermeidungs-/Minderungs-, Kompensations-

und Ausgleichsmafnahmen.

3} Gutachten Schallimmissionsschutz (Biiro SFI) vom 12.12,2017 -
Betrachtung der Schallemissionen durch die Pferdehaltung auf der Reitanlage innerhalb des
Geltungsbereiches des B-Planes. '
Informationen zu den Auswirkungen der bestehenden Nutzungen und der privaten Hobby-
pferdehaltung auf die beurteilungsrelevanten Immissionsorte im Umfeld des B-Plangebietes.

4) Geruchsgutachten (Biiro SFI} vom 05.12.2017,
mit Informationen zu den prognostizierten Beeintrachtigungen durch Gerliche durch dle Pferde-
haltung auf der Reitanlage innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes.



5) Fachbeitrag Umwelt (Landschaft*Park* Garten Biiro Petras) vom Mirz 2018
Es werden Aussagen getroffen zum Schutzgut Mensch({Auswirkungen durch Immissionen Geruch
und Larm, Schutzgui Boden/Wasser (Aussagen zu Grundwasserstanden, zu nattrlichen Bodenar-
ten, Wasserhalievermdgen, Grundwasserneubildung,) Schutzgut Klima/Luft (Aussagen/Hinweise
zum Einfiuss des Kontinentalklimas, durchschnittliche Niederschlagsmengen, Hauptwindrichtungen
Immissionsqguellen) Schutzgut Landschaftsbild (es werden Aussagen getroffen zum Betrachtungs-
raum) Schutzgut Arten/Biotope (es werden Aussagen getroffen zu Flachennutzungen und Bio-
topausstattungen, zu den im Gebiet nachgewiesenen Vogelarten/Saugetierarten) Schutzgut Denk-
male und Boden (Denkmale/Bodendenkmale sind nicht bekannt)

6} Stellungnahme Untere Naturschutzbeh&rde vom 05.04.2017
Thematischer Bezug:
Hinweise zur Ableitung Niederschlagswasser, zu den Belangen Immlssmnsschutz
und Altlasten, Belang Waldinanspruchnahme (Waldumwandlung), zu Ersatz- und AusgleichsmaB-
nahmen zu Korrektur— und Ergé&nzungsanforderungen im Umweltbericht
sowie zu noch offenen Aussagen zu naturschutz- und artenschutzrechtlichen Belangen

7) Stellungnahme Amt fiir Abfallwwtschaft vom 28.03.2017
Thematischer Bezug:
Hinweise und Anforderungen zur Abwasser- und Abfallentsorgung

-8) Stellungnahme Landesamt fiir Umwelt vom 30.03.2017
Thematischer Bezug:
Hinweis zur Beauftragung von Fachgutachten zu den zu erwartenden Geruchs- und Schalhmmns—
sionen.

9) Stellungnahme Landesamt fiir landliche Entwickiung, Landwirtschaft und Flurneuordnung
vom 30.03.2017
Thematischer Bezug:
Hinweis, dass keine Betroffenheit besieht,

10} Stellungnahme Brandenburglsches Landesamt fiir Denkmalipflege und Archiologisches
Landesmuseum vom 08.03.2017
-Thematischer Bezug: ' _
Hinweis, dass keine Betroffenheit besteht. Belange des Bodendenkmalschutzes sind zu beachten

11) Stellungnahme Landkreis Spree-Neille vom 24.03.2017
Thematischer Bezug:
Hinweis zu Korrektur- und Erganzungsanforderungen grUnordnerlscher Festsetzungen
auf der Pianzeichnung

12} Stellungnahme Landesbétrieb Forst vom 27.03.2017
Thematischer Bezug:
Anforderungen zur Waldumwandlung und Erstaufforstung

13} Stellungnahme Gemeinsame Landesplanungsabteilung vom 04.04.2017
Thematischer Bezug:
Erweiterung der Splittersiediung, verbunden mit Waldinanspruchnahme

Wahrend der Auslegungszeit kdnnen zu den Auslegungsunterlagen Hinweise/Anregungen vorge-
bracht werden. Diese sind bis spatestens 05.07.2019 (Posteingang) an den Fachbereich Stadtent-
wicklung der Stadtverwaltung Cottbus, Technisches Rathaus, Karl-Marx-Strafle 67 in 03044 Cottbus
zu schicken oder im Zimmer 4.068 des vorgenannten Fachbereiches abzugeben. Ferner besteht die
Maoglichkeit der Abgabe von Stellungnahmen per E-Mail unter der Adresse bauplanung@cottbus.de

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf Grundlage des § 3 BauGB in Verbindung mit
Art. 8 Abs. 1 Buchst. e Datenschutz-Grundverordnung (DSGVO) und dem Brandenburgischen Daten-.
schutzgesetz (BbgDSG). Sofern Sie lhre Stellungnahme ohne Absender abgeben, erhalten Sie keine
Mitteilung tiber das Ergebnis der Prufung.

Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt Informationspflichten bei der Erhebung von
Daten im Rahmen der Offentlichkeitsheteiligung nach BauGB (Art. 13 DSGVO), welches mit 6ffentlich
ausliegt.



Unterlagen, die Gegenstand der &ffentlichen Auslegung sind, kénnen gem. § 4a Abs. 4 BauGB wah-
rend der Auslegungszeit zusafzlich auf der Homepage der Stadt Cottbus unter
http.//www.cottbus.de/bauplanung eingesehen werden. Es wird darauf hingewiesen, dass der in Pa-
pierform ausgelegte Entwurf des Bebauungsplanes ,Therapie- und Reitsportzentrum Sielow*, malge-
bend fur das Verfahren ist. o

Nicht fristgemaf abgegebene Stellungnahmen kdnnen gem. § 4a Abs.6 BauGB bei der Beschlussfas-

[/ ; el ~I§ldgel -7 Cottbus/Chosebuz,
“ BUrgermeiste :




