Gestaltungssatzung Cottbus-Altstadt

B Satzung zum Erhalt des stidtebaulichen Charakters

und des Stadtbildes

Die Stadt Cottbus erlaBt auf der Grundlage § 5 Abs. 1 der
Gemeindeordnung flir das Land Brandenburg vom 15.10.1993
(GVBL. | S. 398), gedndert durch Gesetz vom 30.06.1994 (GVBI. | S.
230) und § 89 Abs. 1, 2 und 7 Brandenburgische Bauordnung
(BbgBO) vom 01.06.1994 (GVBI. 1 S. 126) in der ab 01.01.1998
geltenden Fassung (GVBI. I S. 124) folgende Satzung:

Priambel

Das Ziel der Satzung besteht darin, den stddtebaulichen Charak-
ter und das Stadtbild der Cottbuser Altstadt, die zusammen mit der
Sandower Vorstadt ein eingetragenes Flachendenkmal ist, in seiner
Unverwechselbarkeit zu erhalten und positiv weiterzuentwickeln.

Aus diesem Grund werden in der Satzung unter anderem gestal-
terische Details zu Fassaden, Fenstern, Dichern, aber auch bez{ig-
lich der AuRenanlagen und Werbeanlagen geregelt.

Die Regelungen der Satzung sollen bewirken, daB bei Erhaltungs-
maBnahmen oder Umbauten das baugeschichtlich begriindete Er-
scheinungsbild des Objektes und seine Einfligung in die historische
Stadtstruktur berticksichtigt wird.

Fur neuzuerrichtende Gebiude (Neubauten) soll eine zeitgema-
Re und eigenstindige Architektur unter Respektierung des histo-
risch geprigten Umfeldes ermdglicht werden. Um den teilweise
durch eine geringe StraRenbreite und eine kleinteilige Parzellen-
struktur geprigten historischen Charakter durch die Einhaltung der
vorhandenen Baufluchten auch bei Neubauten wahren zu kénnen,
wurden in die Satzung Regelungen zur moglichen Reduzierung der
Abstandsflichen gegentber den in der Brandenburgischen Bauord-
nung geregelten, aufgenommen.

§ 1 Raumlicher Celtungsbereich

Diese Satzung gilt fir das Gebiet der Altstadt, wie sie noch heute
im Wesentlichen durch die historische Stadtmauer bzw. die ehema-
ligen Wallanlagen begrenzt wird, sowie flr den bebauten Bereich
stidwestlich der StraBe Am Turm (Am Turm 22-25a; Stadtpromenade
3-4; Spremberger Strale 18-19). -

Der Geltungsbereich ist in dem anliegenden Lageplan gekenn-
zeichnet, der Bestandteil der Satzung ist.



§ 2 Sachlicher Geltungsbereich

(1) Die Vorschriften dieser Satzung gelten sowohl fiir bauge-
nehmigungspflichtige oder anzeigepflichtige Vorhaben als auch far
solche, die gemédR § 67 BbgBO genehmigungsfrei sind.

(2) Die Satzung regelt die duBere Gestaltung von zu moderni-
sierenden, zu erneuernden oder zu errichtenden baulichen Anlagen,
insbesondere von Gebiuden und Gebiudeteilen, Fassaden, Fenstern,
Tiren, Dachern und Dachaufbauten, die einzuhaltenden Gebdude-
stellungen und Gebdudehohen, die Gestaltung privater AuBenanla-
gen, das Anbringen von Sonnen-, Wetterschutz- und technischen
Anlagen sowie die Gestaltung und den AusschluB bestimmter
Werbeanlagen und Warenautomaten.

(3) Im Geltungsbereich der Gestaltungssatzung sind samtliche
beabsichtigten MaRnahmen gemaR (2) bei der unteren Bauauf-
sichtsbehodrde anzeigepflichtig.

§ 3 Gebidudeproportionen und Gebdudestellung

(1) Die die historischen Strafenverldufe pragenden Gebdude-
hohen, Baufluchten, Gebdudestellungen sowie Parzellenbreiten sind
zu erhalten. Aufstockungen von bestehenden Gebduden sind aus-
nahmsweise zuldssig, wenn das Gesamterscheinungsbild des Strafien-
raumes nicht beeintrachtigt wird.

(2) Neubauten mUssen sich in ihrer Hohenentwicklung und in
der Gebiudegliederung in das Gesamterscheinungsbild des StraBen-
raums einfligen. Zur Erhaltung der das StraRenbild pragenden Bauf-
luchten ist bei Neubauten ohne Versatz an die vorhandenen
benachbarten Fassaden anzuschlieBen. Neubauten, die deutlich
breiter sind als die durchschnittliche Parzellenbreite der historischen
Bebauung im Umfeld, sind so in einzelne Gebdudeabschnitte zu
gliedern, daB sie sich in den StraBenraum einfligen.

(3) Im Geltungsbereich dieser Satzung ist zur Wahrung der
bauhistorischen Bedeutung und der erhaltenswerten Eigenart des
Gebietes die Reduzierung der nach § 6 BbgBO geltenden
Abstandsflichen auf 0,5 h zuldssig. Der Mindestabstand von 3,0 m
darf nicht unterschritten werden. Diese Regelung gilt nicht fiir den
Geltungsbereich der »Satzung zur Regelung der Abstandsflachen
baulicher Anlagen im Bereich ‘Backerborse/Oberkirchplatz'«, die seit
dem 20.11.96 rechtskraftig ist.

§ 4 Diacher

(1) Dacheindeckungen mussen in Form, Material und Farbigkeit
dem Baustil und der Entstehungszeit des Gebdudes entsprechen.
Dacheindeckungen missen sich gestalterisch in die Dachlandschaft
der Umgebung einflgen.



(2) Dachziegeleindeckungen sind grundsatzlich in Ton auszu-
fuhren. Abweichungen sind zuldssig, wenn sie baugeschichtlich be-
griindet sind oder nach allgemein anerkannten Regeln einen
hohen Qualitatsstandard aufweisen.

(3) Fur vom 6ffentlichen Raum abgewandte Gebaude kdnnen
ausnahmsweise von (1) und (2) abweichende Eindeckungen
zugelassen werden.

(4) Dachuberstande sind dem Baustil des Gebaudes entsprechend
auszubilden.

§ 5 Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachfenster

(1) Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachfenster miissen
sich der Gesamtdachflache deutlich unterordnen und in Proportionen,
Form, Material und Konstruktion dem Haustyp entsprechen. Sie
sollen gestalterisch auf die Fenster- und Turdffnungen des Gebaudes
Bezug nehmen.

(2) Dachflachenfenster und Dacheinschnitte werden stralenseitig
nur zugelassen, wenn sie vom Verkehrsraum nicht einsehbar sind.

(3) Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachfenster mit
baugeschichtlich begrindeten Abweichungen sind von den
Regelungen (1) und (2) ausgenommen.

§ 6 Fassaden

(1) Fassaden sind in der Oberflachengestaltung auszuftihren,
die fur das jeweilige Bauwerk typisch ist.

(2) Verkleidungen und Verblendungen mit glatter oder
glinzender Oberfliche, wie glasierte Keramik, Metall, Kunststoff
sind unzuldssig. Abweichungen sind ausnahmsweise zuldssig, wenn
sie baugeschichtlich begriindet sind, eine Einfligung in das Er-
scheinungsbild des StraRenraums und ein nach allgemein anerkann-
ten Regeln hoher Qualitatsstandard gewdhrleistet ist.

(3) Stuck- und Gliederungselemente an Fassaden sind zu erhalten
bzw. dem Original weitestgehend angendhert wiederherzustellen.

(4) Vorspringende Bauteile missen sich straBenseitig in das
Erscheinungsbild des Gebdudes und des StraBenraums einfligen.

(5) Bei Verdnderungen an Teilbereichen von Fassaden (z.B.
ErdgeschoRzonen) ist gestalterisch auf das Erscheinungsbild der
Gesamtfassade Bezug zu nehmen.

(6) Verputz, Verblendungen und Anstriche von Gebdudesockeln
diirfen die tatséchliche Sockelhéhe (Oberkante FuBboden Erd-
geschoR) in der Regel nicht Uberschreiten.

(7) Freistehende bzw. sichtbare Giebelflachen sind in die
Gestaltung der Gesamtfassade miteinzubeziehen.



§ 7 Fassadendffnungen

(1) Fenster- und TUr6ffnungen missen sich der Gesamtfassade
unterordnen und in Proportionen, Form und Verteilung in der
Wandflache dem Baustil des Gebaudes entsprechen.

(2) Fensterdffnungen sind in der Regel als stehende Formate
auszufthren.

(3) Fenster in den zum &ffentlichen StraBenraum zugewandten
Gebdudeseiten sind zu gliedern. Die Fenster sind hinsichtlich
Gliederung, Profilierung und Flligeligkeit dem historischen Bestand
nachzuempfinden.

Gestalterisch und baugeschichtlich wertvolle Tiiren und Tore
sind zu erhalten.

(4) Fenster und Tlren sind straBenseitig in der Regel in Holz
auszuflihren. Die Verwendung von blanken und glinzenden
Materialien fur Fensterkonstruktionen ist unzuldssig. Getonte oder
verspiegelte Scheiben dlrfen in den zum &ffentlichen StraRenraum
zugewandten Gebdudeseiten nicht eingebaut werden.

(5) Fenster, Schaufenster, Tiren und Tore miissen aus der
gesamten Geb&udefassade entwickelt werden und geschoBweise
aufeinander Bezug nehmen. Schaufenster sind nur im ErdgeschoR
zuldssig.

(6) Schaufenster sind durch Pfeiler oder Wandfiichen so zu
gliedern, daB sie als Einzel6ffnungen in der Wandflache wirken.
Dabei konnen Fenstergliederungen den Pfeilern gleichgestellt
werden.

(7) Vollig geschlossene Fassaden oder solche mit extrem geringen
Offnungsanteil sind an &ffentlichen Verkehrsflachen unzulissig.

(8) Von (2), (3) und (4) abweichende Formen und Materialien
sind ausnahmsweise zuldssig, wenn sie baugeschichtlich begriindet
sind, eine Einfligung in das Erscheinungsbild des StraBenraums oder
ein nach allgemein anerkannten Regeln hoher Qualititsstandard
gewdhrleistet ist.

§ 8 Technische Anlagen

(1) Gebdudebezogene technische Anlagen wie Austritte, feste
Steigleitern oder Liftungsanlagen sind auf MindestmaRe zu be-
schrdnken und an der straBenraumabgewandten Seite anzu-
bringen.

(2) Antennen und Parabolspiegel sind nur in begriindeten
Ausnahmen zuldssig und wenn sie vom &ffentlichen Raum nicht
sichtbar sind.

(3) Sonnenkollektoren sind nur zuldssig, wenn sie sich ge-
stalterisch in das Erscheinungsbild des Gebdudes und des
Straflenraums einfligen.



§ 9 Sonnen- und Wetterschutzanlagen

(1) An der Fassade angebrachte Witterungs- und Sonnen-
schutzelemente missen dem Hauscharakter angepaBt sein und
dirfen den 6ffentlichen StraRenraum nicht unzuldssig einengen.

(2) Vordicher, Roll-, Korb- und Scherenmarkisen sind in der
Regel nur im ErdgeschoB zuldssig. Sie dirfen die Breite eines
Schaufensters nicht Uberschreiten. Fur die Bespannung sind
glanzendes Material oder grelle Farben nicht zuldssig.

Abweichende Lagen und Materialien sind ausnahmsweise
zuldssig, wenn sie baugeschichtlich begriindet sind und sich
gestalterisch in das Erscheinungsbild des Stralienraums einfligen.

§ 10 AuBenanlagen

(1) Historische Einfriedungen sind zu erhalten oder in Anlehnung
an den historischen Bestand wiederherzustellen.

(2) Einfriedungen aus Metall sind zum &ffentlichen Verkehrsraum
nur zuldssig mit mattgestrichener Oberfliche und in einem
einheitlichen - einschlieBlich Ttren und Tore - zurlickzuhaltenden
Farbton. Geputzte Mauern sind farblich auf benachbarte Wand-
flachen abzustimmen.

(3) Freiraumnutzende Terrassen und Sitzbereiche vor Gaststitten
und Cafés miissen sich hinsichtlich ihrer Austattungselemente (z.B.
Moblierung, Bodenbeldge, Beleuchtung, Werbeelemente, Ziune,
Podeste oder Betonelemente) gestalterisch in das Erscheinungsbild
des jeweiligen Gebdudes und des StraBenraumes einfligen.

(4) Private Hofflichen sind zu mindestens 40% der Flache
unversiegelt zu belassen und zu begrlinen, sofern keine anderen
zwingenden Nutzungserfordernisse entgegenstehen. Auf den
unversiegelten Flachen ist ein standortgerechter Bewuchs vorzu-
sehen. Als Ausgleichsmafnahme konnen Dach- und Fassaden-
begriinungen vorgesehen werden.

(5) Erforderliche Befestigungen von Privatflichen missen in der
Regel mit wassergebundenen Decken oder mit Pflaster bzw.
kleinformatigen Platten mit hohem Fugenanteil erfolgen. Dies gilt
insbesondere fiir Flichen, die vom o&ffentlichen Verkehrsraum
einsehbar sind.

§ 11 Werbeanlagen und Warenautomaten

(1) Werbeanlagen durfen nicht verunstaltend wirken. Sie missen
an das Erscheinungsbild des Gebiudes und des StraBenraums
angepalit sein.

(2) Werbeanlagen sind in der Regel nur zuldssig an der Statte
der Leistung. Ausnahmen flr Hinweisschilder kdnnen zugelassen wer-
den.



(3) Warenautomaten sind nur in Verbindung mit Verkaufsstellen
und Gaststdtten zuldssig und durfen zu keiner Einschrinkung des
offentlichen Verkehrsraumes fiihren.

(4) Unzuldssig sind Werbeanlagen auf, an oder in:

- Bdumen, Masten,Stiitzen, Griinaniagen, Gelandern, Boschungen;
- Einfriedungen, Toren, Tiren und Gebaudevorbereichen (mit
Ausnahme von Hinweisschildern ftr Beruf und Gewerbe).

Fassaden, Stltzen, Mauern und sonstige, nicht fir Werbung
vorgesehene Flachen dlrfen nicht mit Plakaten und Anschligen
beklebt bzw. von Aufstellern bzw. dhnlich wirkenden festinstallierten
Werbeelementen ganz oder teilweise verdeckt werden.

Hinweisschilder und Tafeln fir oOffentliche und kulturelle
Einrichtungen sind ausnahmsweise auch an den oben genannten
Orten zuléssig.

(5) Werbeanlagen und Warenautomaten sind in Form, Farbe
und rdumlichem Umfang der Gestalt des Gebdudes und der
Umgebung anzupassen.

(6) An Schaufenstern sind Bemalungen und Beklebungen nur
zulassig, wenn sie mindestens 80% der Schaufensterfliche
durchsichtig lassen.

(7)  Werbeanlagen an Gebduden diirfen nur im Erdgeschof sowie
bis max. 50 cm unterhalb der Fensterbriistungen im ersten Oberge-
schoB angebracht werden. Sie sind nur zuldssig in waagerechter
oder rechtwinkliger Anordnung zur Gebdudewand.

(8) Waagerechte Werbeanlagen an Fassaden (Flachwerbung)
mUssen als Einzelelemente (Buchstaben, Signets 0.4.) angebracht
sein. Die max. Konstruktionshéhe darf 40 cm und die Linge der
Werbeanlage 2/3 der Fassadenfront, jedoch max. 6 m nicht
Uberschreiten.

(9) Rechtwinklig zur Fassade angebrachte Werbeanlagen
(Ausleger oder Leuchtkdsten) diirfen eine Gesamtausladung von
1,0 m, eine Ansichtsflache je Seite von 0,5 qm und eine Stirke von
0,2 m nicht liberschreiten. Eine Durchgangshéhe von 2,50 m muB
in der Regel gewahrleistet sein.

(10) Bewegliche Werbung und Wechsellichtwerbung sind nicht
zuldssig.

(11) Fir Werbeanlagen mit baugeschichtlich begriindeten
Abweichungen und besonderer kiinstlerischer Gestaltung kénnen
bei gestalterischer Einflgung in das Fassaden- und Stadtbild
Ausnahmen von den Vorschriften der Absétze (8-10) gestattet
werden.



§ 12 Ausnahmen und Befreiungen

Ausnahmen und Befreiungen von dieser Satzung regeln sich nach
§ 72 Abs. (3) BbgBO. Sie durfen nur gestattet werden, wenn die
Zielsetzung der Satzung nicht gefdhrdet wird.

§ 13 Ordnungswidrigkeiten

Wer in dem durch die Satzung bezeichneten Gebiet den §§ 2-11
dieser Satzung vorsétzlich oder fahrldssig zuwider handelt, begeht
eine Ordnungswidrigkeit gemaB § 87 Abs. 1 BbgBO und kann nach

§ 87 Abs. 3 BbgBO mit einer Geldbuf3e bis-zu einer Million Deut-
scher Mark belegt werden.

§ 14 Verhdltnis zu anderen Rechtsvorschriften

Regelungen anderer Rechtsvorschriften bleiben durch die Sat-
zung unberlhrt. Fir Einzeldenkmale und Denkmalbereiche gelten
neben den Satzungsregelungen die weitergehenden Bestimmun-
gen des Brandenburgischen Denkmalschutzgesetzes.

Im Falle der Aufstellung eines Bebauungsplanes im rdumlichen
Geltungsbereich der Satzung sind die Vorschriften dieser Satzung
zu berlcksichtigen.

§ 15 Inkrafttreten
Diese Satzung tritt nach Genehmigung am Tage ihrer Bekannt-
machung in Kraft. Die Altstadtsatzung vom 27.02.1991 wird damit

auBer Kraft gesetzt.

Die Satzung wurde am 28.01.1998 durch die Stadtverordnetenver-
sammlung beschlossen.



