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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Innerhalb der Teilflache WA 1 sind Anlagen fiir kirchliche,
kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke nur als
Ausnahme zulassig. Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe
und der Versorgung des Gebietes dienende Laden mit einer
Verkaufsflache grofer als 300 m? sind in der Teilflache WA 1
unzulassig. (§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

2. Innerhalb der Teilflachen WA 2, WA 3, WA 4 und WA 5 sind
nicht stérende Handwerksbetriebe, Anlagen fur kirchliche Zwecke
und Anlagen flir soziale Zwecke nur als Ausnahme zulassig. Der
Versorgung des Gebietes dienende Laden, der Versorgung des
Gebietes dienende Schank- und Speisewirtschaften, Anlagen fur
kirchliche, gesundheitliche und sportliche Zwecke, Betriebe des

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 des BauGB, § 4 der BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs 1 Nr.1 des BauGB, § 19, 20 der BauNVO)

Baugrenze

GRZ Grundflachenzahl

Beherbergungsgewerbes sowie Anlagen fur Verwaltungen und @ Zahl der Vollgeschosse zwingend
Gartenbaubetriebe sind in den Teilflachen WA 2, WA 3, WA 4 und .
WA 5 unzuléssig. (§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO) 11 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

3. Innerhalb der Teilflache WA 1, WA 2, WA 4 und WA 5 sind
jeweils auf bis zu 25% der Grundflache des jeweiligen Gebaudes
auch eingeschossige Anbauten zulassig. (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

4. Stellplatze und Garagen sind im Geltungsbereich nur innerhalb
der durch Baugrenzen definierten Uberbaubaren Grundstlcks-
flachen zulassig. (§ 12 Abs. 6 BauNVO)

5. Die Haupt- und Nebengebaude im Geltungsbereich sind parallel
zu der Baugrenze einzuordnen, die der Strallenbegrenzungslinie,
von der das Grundstick erschlossen wird, am nachsten liegt.
Hauptgebaude mit einem Satteldach sind giebelseitig zur
Strallenbegrenzungslinie, von der das Grundstiick erschlossen
wird, einzuordnen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

6. Zum Schutz vor Stralenverkehrslarm missen bei Errichtung,
Anderung oder Nutzungsénderung von baulichen Anlagen die
Aulenbauteile schutzbedurftiger Aufenthaltsrdume der Gebaude
im  Geltungsbereich des Bebauungsplans ein bewertetes
Gesamt-Bauschalldamm-MalR  (R'wges) aufweisen, das nach
folgender Gleichung gemaf DIN 4109-1:2018-01 zu ermitteln ist:

R’ w,ges = La — Kraumart

mit La = malgeblicher Aul3enlarmpegel

mit Kraumart = 30 dB fir Aufenthaltsraume in Wohnungen
Die Ermittlung des mafgeblichen Aul3enlarmpegels La erfolgt hier-
bei entsprechend Abschnitt 4.4.5.3 gemal® DIN 4109-2:2018-01.
Der Nachweis der Erfullung der Anforderungen ist im
Baugenehmigungsverfahren zu erbringen. Dabei sind im
Schallschutznachweis insbesondere die nach DIN 4109-2:2018-01
geforderten Sicherheitsbeiwerte zwingend zu beachten. Die
zugrunde zu legenden mafgeblichen Aufienlarmpegel (La) sind
aus den ermittelten Beurteilungspegeln des Schallgutachtens
»ochalltechnische Untersuchung Nr. G 21-005-01“ vom 27.05.2021
abzuleiten, welches Bestandteil der Satzungsunterlagen ist. Von
diesen Werten kann abgewichen werden, wenn nachgewiesen
wird, dass die im Schallgutachten zugrunde gelegten
Ausgangsdaten nicht mehr zutreffend sind.

7. Das von den Dach- und sonstigen Flachen anfallende

Zahl der Vollgeschosse als Mindest-
und als Hochstmal
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3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 des BauGB, §§ 22 und 23 der BauNVO)
(o] offene Bauweise

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie

oV Offentliche StraBenverkehrsflachen

PV Private Straltenverkehrsflachen

Offentliche Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung

hier: Zweckbestimmung "Fussweg"

5. Gruinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflache
Zweckbestimmung ,Anger*

OG

6. sonstige Planzeichen

D Geltungsbereich des Bebauungsplans

L. Bemaliung in Metern

WA1 Bezeichnung der Teilflache

J& Abgrenzung des Maldes
der Nutzung innerhalb von Baugebieten

VERFAHRENSVERMERKE

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am ....... 2021 durch die Stadtverordnetenversammlung

der Stadt Cottbus/Chésebuz beschlossen.

Cottbus, den ........cccooeiviiiiiiinii, (Siegel)

Unterschrift

unbelastete Niederschlagswasser ist auf den Grundsticken, auf Bezeichnung der Koordinaten
denen es anfallt, schadlos zu versickern. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

8. Innerhalb des StralRenraumes der Planstralie A sind mindestens
15 und innerhalb der Ooffentlichen Griinflaiche mindestens 5
hochstammige Baume (HAST 3xv.) mit einem Stammumfang von
mindestens 16/18 cm zu pflanzen. Zu verwenden sind Arten der
Pflanzliste. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

9. Im Geltungsbereich sind fur die Dacher nur Plattenbelage in
dunklen Rot-, Braun-, Grau- und Anthrazitténen zulassig. Bei den

FD, SD, WD  Dachform (Flachdach, Satteldach, Walmdach)

Abgrenzung der Flachen, die sich hinsichtlich
der Gestaltungsfestsetzungen unterscheiden

PFLANZLISTE

Hauptgebauden mit Sattel- oder Walmdach muss der Haupffirst in Straucher
Gebaudemitte verlaufen; unterschiedliche Neigungen der beiden Weiler Hartriege Cornus alba
Kornelkirsche Cornus mas

Hauptdachflachen sind unzulassig. Doppelhaushalften sind jeweils
in identischer Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung
auszufuhren. (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 87 Abs. 1 u. 9 BbgBO)

10. Im Plangebiet sind fur die Hauptgebaude innerhalb der WA1,
WA 2.1, WA 3.1 und WA 5 nur Putzfassaden zulassig, die
mindestens 80 % mit schwarz abgetdnten Anstrichen zu versehen
sind. Andere Materialien durfen bis zu 20 % der Oberflachen
einnehmen. (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 87 Abs. 1 u. 9 BbgBO)

11. Die Baugrundsticke sind zu den Verkehrsflachen hin mit

Roter Hartriegel
Gewdhnlicher Liguster
Gewohnliche Berberitze
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Pfaffenhltchen (Spindelstrauch) Euonymus europaeus
Gewohnl. Felsenbirne Amelanchier ovalis
Féarberginster Genista tinctoria
Besenginster Cytisus scoparius
Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa
Haselnu Corylus avellana
Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Rote Johannisbeere Ribes rubrum

Cornus sanguinea
Ligustrum vulgare
Berberis vulgaris

. . . . o L Bromb Rubus fruti
ORIGINALMASSSTAB 1: 1000 (A1) NUTZUNGSSCHABLONEN einem blickdurchlassigen Zaun oder mit einer Hecke mit einer Hiboee Rubue idaous
Hoéhe zwischen 1,2 m und 1,5 m abzugrenzen. Die Einfriedung ist Hundsrose Rosa canina
ALS FESTSETZUNGEN auf der Strallenbegrenzungslinie bzw. auf der Grenze zwischen Hechtrose Rosaglauca
. e . Bibernellrose Rosa pimpinellifolia
|_| ’_‘ ’_\ privater StralRenverkehrsflache und dem Baugrundstick zu Biischelrose Rosa multiflora
| WA1 WA2.1 WA2.2 WA3.1 WA3.2 WA4 WA 5 errichten. (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 87 Abs. 1 u. 9 BbgBO) C\l/lzlrr?rs;e ngz :3213::82:

‘ u u H GRZ04  GRZ04  GRZ04  GRZ04 GRZ04  GRZ04  GRZ04 12. Innerhalb des Baugebietes sind Schottergarten im Sinne des § Biume

-1V 11-111 11-111 () ) 11-111 ) 87 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO unzulassig. (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § Eberesche Sorbus aucuparia
0 10 20 50 100m Spitz-Ahorn Acer platanoides

o o o (o) o o o 87 Abs. 1 u. 9 BbgBO) Feld-Ahorn Acer campestre

DN max. 5° DN 16°bis 38° DN 5°bis 38° DN 16°bis38° DN 5°bis 38° DN 16° bis 38° DN max. 5° Winter-Linde Tilia cordata Stadt

FD SD, WD FD, SD, WD SD, WD FD,SD,WD  SD, WD FD 13. Suggestiv-, Erinnerungs- und sonstige funktionsfremde Trauben-Eiche Quercus petraea a
KATASTERRECHTLICHE Werbeanlagen sind im Geltungsbereich unzulissig. Werbeanlagen Stel-Fiohe S;Jfgﬁ,tiré’:{:ﬁus 7z x

und Hinweistafeln, die auf einen Gewerbetreibenden, Freiberufler, Zitter-Pappel Populus tremula o u s os e u z
5 i i i i i A Eingriffliger Weilldorn Crataegus monogyna
BESCHEINIGUNG KOORDINATEN (ETRS 89 UTM-Zone 33-N) Handwerker o. &. im Plangebiet hinweisen, sind nur an der Statte e o e oo
) der Leistung zulassig. Werbeanlagen durfen ausschliellich auf der Sal-Weide Salix caprea
Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand Koor.dlnaten- Ostwert Nordwert Aullenwand der Gebaude im Erdgeschoss angebracht werden und Sand-Birke Betula Pendula Bebau u ngSplan
vom Juni 2014 und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Strafen, bezeichnung eine Flache von maximal 0,50 m? je Schild und Grundstick nicht Vogelkirsche Prunus avium -
Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten 01 458.019,720 5.735.279,712 Uberschreiten. Es sind maximal zwei Anlagen je Grundstick Widbime Pyrus pyraster "WO h n e b I et
Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen 02 458.150,582 5.735.333,952 zuldssig. Bewegliche Werbeanlagen, Werbeanlagen — mit Hochstammige Obstbaume (Apfel, Bir-ne, Pflaume, Kirsche) g
in die Ortlichkeit ist eindeutig moglich. 82 jgg;égg;g g;ggg;ﬁggg wechselndem, blinkendem oder beweglichem Licht, Werbeanlagen - - .n "
DN OV mit akustischen Signalen oder mit elektronischen Medien sind D h B d I
05 458.198,674 5.735.366,284 unzuldssig. (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 87 Abs. 1 u. 9 BbgBO) KENNZEICHNUNGEN ISSsenchnener iInnendaune
3 06 458.207,573 5.735.381,306 , _— . L .

Cottbus, den ...........c.......... Siegel e (ObVI J. Rehs) Die Teilflachen WA 1 und WA 2 sind durch Schallimmissionen, die

14. Warenautomaten sind im Plangebiet nicht zuldssig.
Paketannahmestation sind im Bereich WA 1 als Ausnhahme
zuldssig. (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 87 Abs. 1 u. 9 BbgBO)

Vorentwurf 1. September 2021

Verwaltung
Stadt Cottbus
FB Stadtentwicklung

die Orientierungswerte flir WA-Gebiete Uberschreiten, beeinflusst.
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15. Auf den privaten Grundstlcken sind die Sammelbehalter far

Abfall durch Mauern, Rankgeruste, Pflanzungen o. a. geeignete
Malnahmen so abzuschirmen, dass sie von den Verkehrsflachen
aus nicht einzusehen sind. (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 1 u.
9 BbgBO)

Baumalnahmen auf den Flachen im Plangebiet sind nur zulassig,
wenn sichergestellt ist, dass Bodenbruter, Reptilien oder andere
unter die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG fallende Arten nicht
beeintrachtigt werden.
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