
1.Innerhalb der Verkehrsflächen besonderer Zweckbestimmung
„Ruhender Verkehr PKW“ sind Stellplätze und Garagen für PKW
zulässig.

2.1 Innerhalb des WA 1 und WA 3 sind die der Versorgung des 
Gebiets dienenden Schank- und Speisewirtschaften, Anlagen 
für kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche 
Zwecke sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes und nicht 
störende Gewerbebetriebe ausnahmsweise zulässig.

2.2 Innerhalb des WA 1, WA 2, WA 3 und WA 4 sind die der
Versorgung des Gebiets dienenden Läden sowie Anlagen für die
Verwaltung, Tankstellen und Gartenbaubetriebe unzulässig.

2.3 Zusätzlich sind nur im WA 2 und WA 4 die der Versorgung
des Gebiets dienenden Schank- und Speisewirtschaften,
Anlagen für kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke, Betriebe des Beherbergungsgewerbes und
nicht störende Gewerbebetriebe unzulässig.

3. Die zulässige Grundfläche darf durch die Grundflächen der in 
§ 19 Abs 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 10 
vom Hundert überschritten werden.

4. Garagen und Carports müssen mindestens in einem Abstand 
von 3,0 m zur Straßenbegrenzungslinie einhalten.

5. Im Allgemeinen Wohngebiet ist in jedem Wohngebäude nur 
eine Wohnung zulässig.

6. Für die private Verkehrsfläche wird ein Geh-, Fahr und 
Leitungsrecht zugunsten der zuständigen Ver- und 
Entsorgungsbetriebe und für die Öffentlichkeit festgesetzt.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

unbef.

80.8

80.0

83.3

79.7

79.5

80.2

83.5

Baumangaben durchschnittlich:

Höhe: 17m

∅ Krone 10m

Stammumfang: 1,50m

83.5

83.5

83.6

83.5

79.979.9

80.0

82.1

80.1

82.1

79.8

80.2

83.5

80.1

83.3

82.1

81.7

Unterholz

I

I

1

3

O

K

F

F

 

8

0

,

4

1

nicht zu

öffnen

Tor

S
B

S
B

S
B

S

B

S

B

S

B

S

B

S

B

S

B

S
B

S
B

S
B

S
B

S
B

S
B

S
B

S
B

S
B

S
B

S
B

S
B
 

S

B

S

B

S

B

S

B

S

B

S

B

S

B

S

B

S

B

P

B

B

B

79,5

79.7

79.8

B

P

1
5

1

1

I

I

B

B

B

P

BG

RG

BP

79.9

79.8

79.9

79.7

BP

79.92

79.93

2

3

BB

unbef.

BP

BP

Weg

Weg

1
7

Sammelgaragen

Sammelgaragen

Sammelgaragen

Sammelgaragen

BG

BB BG

BG

Tor

81.2

80.5

80.6

81.1

80.2

81.1

80.3

81.1

80.3

81.1

80.2

80.5

81.0

80.6

81.2

80.1

80.05

81.03

81.26

80.08

83.5

83.4

83.4

83.4

83.4

80.2

80.1

80.3

79.6

79.5

80.4

80.0

79.8

80.13

80.13

79.96

80.18

80.38

81.50

80.47

80.5

80.06

80.51

80.38

81.20

79.6

81.1

79.9

83.1

83.0

80.52

80.61

80.50

S
B

80.40

80.78

80.2

82.5

80.2

80.3

80.55

80.57

80.6

80.3

80.4

80.3

80.3

80.5

80.3

80.6

80.4

80.3

80.6

80.3

80.3

80.4

80.3

80.3

80.5

80.4

80.4

80.4

80.4

83.3

80.4

80.4

80.3

80.2

80.4

80.4

80.4

80.3

80.67

S

a

m

m

e

l

g

a

r

a

g

e

n

80.6

79.7

81.22

80.58

81.12

80.58

80.4

80.32

80.48

80.4

79.94

81.11

80.20

80.06

80.8

79.8

79.4

79.7

79.6

80.3

79,6

81.17

79,5

81.15

81.13

79.8

79.89

79.96

80.01

80.04

79.9879.92

79.97

79.6

81.56

79.96

80.09

80.03

80.33

79.9

80.07

80.18

80.18

80.18

80.16

80.21

80.27

6

0,40

Carport

80.5

80.3

83.3

80.3

80.4

W

h

s

I

I

80.19

80.31

80.28

80.40

80.38

80.35

80.29

80.30

80.31

80.44

80.62

80.2

80.5

80.5

80.2

79.8

80.2

79.8

79.8

79.9

80.5

79.84

80.04

80.0

80.0

80.1

80.51

80.41

80.52

80.46

80.46

80.51

80.52

80.42

80.43

80.52

80.54

80.0

80.0

80.1

80.1

80.2

80.0

80.0

80.2

79.8

80.0

80.0

80.2

80.1

79.9

79.9

79.7

79.7

79.9

79.9

80.0

80.4

80.2

80.1

80.0

80.3

80.6

80.6

80.3

80.3

80.1

79.9

80.2

80.5

80.0

79.8

80.5

80.3

80.6

80.4

80.2

80.2

80.2

80.2

80.2

80.2 80.1

80.40

80.39

80.46

80.47

80.42

80.38

80.38

80.41

80.42

80.78

80.76

80.78

80.79

80.73

80.73

80.76

80.76

80.70

80.71

80.80

80.80

80.87

80.86

80.88

80.87

80.0

79.9

79.9

80.0

80.3

80.0

80.3

80.5

80.2

80.5

80.5

80.3

80.4

80.4

S

a

m

m

e

l

g

a

r

a

g

e

n

S

a

m

m

e

l

g

a

r

a

g

e

n

S

a

m

m

e

l

g

a

r

a

g

e

n

S

a

m

m

e

l

g

a

r

a

g

e

n

S

a

m

m

e

l

g

a

r

a

g

e

n

S

a

m

m

e

l

g

a

r

a

g

e

n

S

a

m

m

e

l

g

a

r

a

g

e

n

80.2

80.3

80.3

80.3

80.3

80.3

80.3

80.3

80.2

80.2

80.3

80.2

80.3

80.3

80.3

80.2

80.2

80.2

80.2

81.20

81.1

81.08

81.20

81.06

81.26

81.20

81.09

81.28

81.19

81.10

81.21

81.18

S

a

m

m

e

l

g

a

r

a

g

e

n

S

a

m

m

e

l

g

a

r

a

g

e

n

S

a

m

m

e

l

g

a

r

a

g

e

n

S

a

m

m

e

l

g

a

r

a

g

e

n

S

a

m

m

e

l

g

a

r

a

g

e

n

S

a

m

m

e

l

g

a

r

a

g

e

n

S

a

m

m

e

l

g

a

r

a

g

e

n

80.4

80.6

80.5

80.6

83.9

83.6

83.7

83.5

83.4

83.5

83.4

83.5

83.6

83.6

83.6

83.6

83.3

83.5

83.6

83.2

83.8

79.7

79.4

79.6

79.7

79.7

79.3

79.3

79.7

79.6

79.8

83.6

80.5

80.7

83.2

80.4

83.4

80.3

83.2

80.5

83.4

81.3

81.1

82.8

80.7

80.4

80.4

80.5

80.5

80.5

80.5

80.5

80.4

80.4

80.50

80.4080.52

80.42

80.42

80.54

80.57

80.78

80.60

80.54

80.54

Baumangaben durchschnittlich:

Höhe: 12m

∅ Krone 3m

Stammumfang: 0,5m

80.4

80.4

80.2

80.5

80.3

80.56

80.5

80.4

80.3

80.4

80.5

80.5

80.3

80.3

80.2

80.3

80.0

80.1

80.2

80.2

80.4

80.4

80.4

80.5

80.4

80.4

80.4

80.4

80.4

80.4

80.4

80.4

80.4

80.5

S

a

m

m

e

l

g

a

r

a

g

e

n

S

a

m

m

e

l

g

a

r

a

g

e

n

S

a

m

m

e

l

g

a

r

a

g

e

n

S

a

m

m

e

l

g

a

r

a

g

e

n

S

a

m

m

e

l

g

a

r

a

g

e

n

S

a

m

m

e

l

g

a

r

a

g

e

n

S

a

m

m

e

l

g

a

r

a

g

e

n

S

a

m

m

e

l

g

a

r

a

g

e

n

S

a

m

m

e

l

g

a

r

a

g

e

n

S

a

m

m

e

l

g

a

r

a

g

e

n

S

a

m

m

e

l

g

a

r

a

g

e

n

S

a

m

m

e

l

g

a

r

a

g

e

n

S

a

m

m

e

l

g

a

r

a

g

e

n

S

a

m

m

e

l

g

a

r

a

g

e

n

S

a

m

m

e

l

g

a

r

a

g

e

n

S

a

m

m

e

l

g

a

r

a

g

e

n

S

a

m

m

e

l

g

a

r

a

g

e

n

S

a

m

m

e

l

g

a

r

a

g

e

n

S

a

m

m

e

l

g

a

r

a

g

e

n

S

a

m

m

e

l

g

a

r

a

g

e

n

S

a

m

m

e

l

g

a

r

a

g

e

n

S

a

m

m

e

l

g

a

r

a

g

e

n

S

a

m

m

e

l

g

a

r

a

g

e

n

S

a

m

m

e

l

g

a

r

a

g

e

n

S

a

m

m

e

l

g

a

r

a

g

e

n

S

a

m

m

e

l

g

a

r

a

g

e

n

S

a

m

m

e

l

g

a

r

a

g

e

n

S

a

m

m

e

l

g

a

r

a

g

e

n

S

a

m

m

e

l

g

a

r

a

g

e

n

S

a

m

m

e

l

g

a

r

a

g

e

n

S

a

m

m

e

l

g

a

r

a

g

e

n

S

a

m

m

e

l

g

a

r

a

g

e

n

S

a

m

m

e

l

g

a

r

a

g

e

n

S

a

m

m

e

l

g

a

r

a

g

e

n

S

a

m

m

e

l

g

a

r

a

g

e

n

80.3

80.3

80.32

80.40

80.4

80.4

80.33

80.43

80.31

80.68

80.69

80.71

80.72

80.39

80.34

80.26

80.0

80.1

80.0

80.0

La

u

b

e

W

H

 85.1

W

H

 85.8

First 86.16

Sl 8

2,4

Sl 83.1

S

L

 

8

2

.

9

1

S

L

 

8

2

.

6

9

S

L

 

8

2

.

9

9

Gara

ge

S

l

 

8

4

,

2

S

L

 

8

3

.

2

7

S

L

 

8

2

.

6

4

S

L

 

8

2

.

8

2

S

L

 

8

2

.

9

4

S

L

 

8

3

.

0

3

S

L

 

8

3

.

0

3

S

L

 

8

3

.

2

1

S

L

 

8

2

.

8

4

S

L

 

8

3

.

1

6

S

L

 

8

2

.

8

5

S

L

 

8

2

.

9

4

Fh 86.1

S

L

 

8

3

.

1

6

S

L

 

8

2

.

9

8

F

i

r

s

t

 

8

8

,

3

SL 82.91

SL 82.56

F

i

r

s

t

 

8

8

.

4

9

S

L

 

8

6

.

8

2

S

L

 

8

3

.

1

7

F

h

 

8

8

,

1

S

l

 

8

4

,

2

S

L

 

8

2

.

7

8

S

L

 

8

3

.

0

4

S

L

 

8

2

.

9

0

S

L

 

8

3

.

1

5

S

L

 

8

2

.

9

0

S

L

 

8

2

.

4

5

S

L

 

8

2

.

8

1

S

L

 

8

2

.

8

8

S

L

 

8

2

.

9

0

S

L

 

8

2

.

6

3

S

L

 

8

2

.

6

5

S

L

 

8

2

.

9

2

S

L

 

8

2

.

9

2

S

L

 

8

2

.

5

0

S

L

 

8

2

.

7

0

S

L

 

8

2

.

7

0

SL 88.39

S

L

 

8

3

.

0

8

S

L

 

8

3

.

5

2S

L

 

8

3

.

1

7

S

L

 

8

2

.

8

4

S

L

 

8

3

.

1

8

S

L

 

8

2

.

9

3

S

L

 

8

2

.

6

9

S

L

 

8

2

.

8

5

S

L

 

8

2

.

8

1

S

L

 

8

2

.

6

0

S

L

 

8

2

.

7

2

S

L

 

8

2

.

9

2

S

L

 

8

2

.

6

6

S

L

 

8

2

.

8

8

S

L

 

8

2

.

8

8

S

L

 

8

3

.

1

5

S

L

 

8

2

.

9

1

S

L

 

8

2

.

9

8

S

L

 

8

3

.

4

6

SL 83.52

SL 83.52

SL 83.52

SL 83.52

SL 83.68

S

L

 

8

3

.

4

5

S

L

 

8

3

.

0

8

S

L

 

8

2

.

9

0

S

L

 

8

2

.

6

0

S

L

 

8

2

.

8

9

S

L

 

8

2

.

8

7

S

L

 

8

2

.

5

8

S

L

 

8

2

.

8

0

S

L

 

8

2

.

9

6

S

L

 

8

2

.

7

4

S

L

 

8

2

.

9

7

S

L

 

8

2

.

8

9

Eiche

8

0,35

8

0,45

Eiche

13

0,60

Ah

9

0,45

Eiche

14

1,05

Pa

12

0,45

Eiche

16

0,7

Rob

14

1,05

Eiche

12

0,70

Eiche

15

0,85

Kie

17

1,20

Rob

14

1,70

Eiche

9

0,70

Eiche

9

0,70

424

699

423

2

428

695

697

1997

948

803

812

960

1112

951

950

6

0,4

Linde

6

0,4

Linde

5

0,4

Linde

5

0,4

Linde

953

961

6

0,4

Linde

6

0,4

Linde

6

0,4

Linde

1815

1814

1817

1818

1819

1820

389

2

801

2012

1005

1304

333

330

329

4

1302

1300

1298

1294

425

426

427

1750

(46.3)

1739

1740

1741

1738

2010

17

1,4

Eiche

10

0,6

Eiche

19

1,8

Eiche

16

1,0

Eiche

4

0,6

17

1,0

Birke

16

0,7

Eiche

Rob

7

0,60

21

0,92

22

1,52

14

1,11

19

0,89

22

0,91

23

1,05

9

1,00

15

0,7

18

1,30 18

1,30

Pa

10

0,50

Pa

12

0,45

12

0,65

12

0,50

Ei

9

0,5

10

0,6

9

0,5

3xEi

17

0,9

Kie

9

0,6

Kie

10

0,8

Bir

12

1,0

Rob

12

1,00

Kie

10

0,6

10

0,5

Ei

4

0,6

Kie

15

1,0

13

0,90

Rob

14

0,80

Rob

10

1,05

Rob

13

1,30

Rob

12

1,90

Eiche

17

1,75

Eiche

17

1,30

Eiche

16

1,50

Eiche

14

1,10

Baumangaben durchschnittlich:

Höhe: 17m

∅ Krone 10m

Stammumfang: 1,50m

Eiche

13

0,60

Pa

18

0,65

Pa

18

1,05

Lin

12

0,60

3xPa

14

0,45

Pa

19

0,73

2xLin

18

1,15

Pa

20

1,10

2xPa

18

1,40

3xPa

19

0,95

Rob

10

1,20

Eiche

10

0,80

Pa

17

1,05

Lin

10

0,80

Lin

9

0,65

16

0,5

Pa

17

1,0

2xBir

18

1,05

Eiche

9

0,80

8xPa

23

0,90

Eiche

9

0,62

Bir

10

0,50

Ah

8

0,60

2xLin

14

0,95

Bir

13

0,75

12

0,40

Bir

11

0,60

Rob

9

0,80

12

1,10

Pa

20

1,60

Rob

8

0,6

Pa

26

1,25

Pa

26

1,3

Pa

26

1,3

Pa

17

0,95

Pa

23

1,15

Pa

18

1,05

Pa

26

2,0

Pa

22

1,1

Pa

26

1,70

Pa

26

2,10

Ei

13

1,05

Pa

26

1,45

Rob

8

0,7

8

1,0

10

0,6

Bir

18

1,1

11

0,8

Unterholz

10

0,9

Unterholz

Robinien

81.07

81.14

81.06

80.78

80.04

W

Pump-

werk

W

W

W

W

W

W

W

W

G

80.10

G

81.12

81.23

81.08

6

0

/

S

t

R

o

 

8

0

.

1

7

80.43

81.17

80.84

W

W

TW

80.70

81.07

81.19

W

80.04

W

W

T

W

n

.

A

.

 

L

W

G

80.03

80.04

80.02

W

80.10

W

W

80.18

80.22

W

T

W

G

G

G

81.00

81.08

81.17

81.09

81.01

81.00

80.59

OKR 79.21

OKR 79.64

OKR 79.32

OKR 79.27

Pfahl TW

Pfahl

 TW

Pfahl

 AW

Pfahl

Telekom

Pfahl AW

Telekom

Telekomkabel

Pfahl TW

Elt-Kabel

OE

Baumangaben durchschnittlich:

Höhe: 15m

∅ Krone 4m

Stammumfang: 0,75m

OE

OE

OE

OE

OE

OE

T

o

r

T

ü

r

OE

Pegel

OE

OE

B-Plan Wohngebiet "Grenzstraße"
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Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
innerhalb eines Baugebietes

Allgemeines Wohngebiet

Baugrenze

private Straßenverkehrsfläche

Straßenbegenzungslinie

Verkehrsfläche besonderer Zweckbestimmung
hier: Ruhender Verkehr PKW

Grenze des räumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes

Baufeldbezeichnung
Grundflächenzahl | Anzahl der Vollgeschosse | offene Bauweise
WD Walmdach, SD Satteldach, ZD Zeltdach
Mindestdachneigung
Traufhöhen
Höhenbezugspunkt

Bemaßung in Meter

Baufeldbezeichnung/Teilflächen

Flächen für Wald

PLANZEICHENERKLÄRUNG
Art der baulichen Nutzung

Überbaubare Grundstücksfläche

Verkehrsfläche

sonstige Festsetzungen

Maß der baulichen Nutzung / Bauweise

sonstige Erläuterungen

Flächen für Wald

WA 2
GRZ 0,4 | Z I | o

WD, SD, ZD
DNmin 22°

TH 3,5 - 4,0m
HB 80,4

WA 2

15  m

öffentliche Straßenverkehrsfläche

RECHTSGRUNDLAGEN
Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.
November 2017, BGBl. I S. 3634), zuletzt geändert durch Art. 2
G v. 08.08.2020 I 1728

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBl. I S. 3786)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 19. Mai 2016
(GVBl.I/16, [Nr. 14]) zuletzt geändert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 18. Dezember 2020 (GVBl.I/20, [Nr. 44])

WA 4
GRZ 0,4 | Z II | o

WD, ZD
DNmin 20°

TH 5,0 - 6,5m
HB 80,4

WA 2
GRZ 0,4 | Z I | o

WD, ZD
DN 20° bis 35°
TH 3,5 - 4,0m

HB 80,4

WA 1
GRZ 0,4 | Z II | o

WD, ZD
DNmin 20°

TH 5,0 - 6,5m
HB 80,4

WA 3
GRZ 0,4 | Z II | o

SD, WD
DN 30° bis 50°

TH 4,0 m bis 4,5 m
HB 80,4

KENNZEICHNUNG
Der Geltungsbereich ist als Verdachtsfläche gemäß § 2 Abs. 4
BBodSchG zu bewerten.

VERMERKE / HINWEISE
Vorhaben sind nur zulässig, wenn sichergestellt ist, dass unter 
die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG fallende Arten nicht 
beeinträchtigt werden und dass Vorhaben fachkundig durch eine 
ökologische Baubegleitung überwacht werden, um arten- und 
biotopschutzrechtliche Konflikte auszuschließen.

Gemäß § 54 BbgWG ist das anfallende Niederschlagswasser auf 
dem Grundstück, auf dem es anfällt, schadlos zu versickern, 
sofern es keiner Nutzung zugeführt wird.

Auf den § 23 (Umgang mit Feuer) des Brandenburgischen 
Waldgesetzes wird hingewiesen.NUTZUNGSSCHABLONEN

ALS FESTSETZUNGEN


