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Peitz, den 27.03.2017
Aufstellung eines Bebauungsplanes ,Therapie- und Reitsportzentrum®

Hier: Stellungnahme

Sehr geehrte Frau Krause,

im Zusammenhang mit der Priifung Ihrer Unterlagen habe ich festgestellf, dass
sich das Flurstiick 22 (Sielow Flur 5) nicht im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes befindet. Es wird aber schon langere Zeit widerrechtlich von den Betreibern
und Gasten der Reiterhofes als Zufahrt und Parkfiache genutzt, was auf Luftbil-
dern ersichtlich wird. Vertragliche Vereinbarungen, Dienstbarkeiten usw. gibt es
nach Aussage der Eigentlimerin nicht. Ein Antrag auf Nutzungsarteninderung
wurde nicht gestellt. Eine Genehmigung der unteren Forstbehtrde zur Nutzungs-
artenanderung liegt nicht vor. De facto verfiigt der Reiterhof an dieser Stelle (iber
keine rechtmaRige Zufahrt.
Die Klarung dieses Problems sollte also an erster Stelle stehen, noch vor einer
weiteren Bebauung des Areals. Ich schlage dazu vor - vorbehaltlich der Zustim-
mung der Eigentiimetin - dass die betreffende Teilflache des Flurstiicks 22 in den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes (ibernommen wird. Fiir dieses Teilstlick
miisste dann ebenfalls ein Antrag auf Nutzungsartenanderung gestellt werden. Da
die Waldeigenschaft gegeben ist, wéren hier ErsatzmaRnahmen notwendig. Der
Ausgleich kbnnte im Rahme des Gesamtprojektes im Zusammenhang mit den
Ausgleichsmalnahmen fiir das Flurstiick 203 erfolgen. Die FlachengréRe sollte
hierbei aber die angestrebte Entwickiung beriicksichtigen, um zukiinftig ausrei-
chend Parkplétze fir Mitarbeiter, Reiterhofnutzer und Gaststattenbesucher vorzu-
halten.
Solite keine Einigung zustande kommen, miisste eine Entsiegelung der Flur-
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stiicks-Teilfiache erfolgen, um diese dann wieder in die bestimmungsgerechte
forstliche Nutzung zurlick fiihren zu kdnnen,

Fir das im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gelegene Flurstiick Gemar-
kung Sielow, Flur 5, Flurstiick 203, GroRe 17.262 m2, ist die Waldeigenschaft
vollumfanglich gegeben. Fir die Inanspruchnahme dieses Flurstiicks wére zu-
nachst eine ErsatzmaBnahme in Form einer Erstaufforstung auf einer Nichtwald-
Flache, beispielsweise auf einer Acker-, Wiesen- oder Odlandflache erforderlich.
GréRenordnung dieser Mafinahme: 17.262 m?. Hierbei handelt es sich um die
Grundkompensation im Verhaltnis 1:1, die immer zu erbringen ist.

Entsprechend den auf dem Wald liegenden Waldfunktionen liegt das Ersatzver-
haltnis im vorliegenden Fall jedoch bei 2:1. Nunmehr liegt die Entscheidung beim
Vorhabentréger, ob der iiberschiefende Teil der Kompensation ebenfalls in Form
einer fidachenméfig noch néher zu bestimmenden Erstaufforstung erfolgen soll.
Die Flachengr6fie ist hierbei abhéngig von der Art der Erstaufforstung der 1:1 -
Fiache und damit ihrer finanziellen Bewertung.

Alternativ konnen auch Wald verbessernde MaRnahmen in dafiir geeigneten
Waldflachen im entsprechenden finanziellen Umfang durchgefiihrt werden.

Die Flache Gemarkung Strobitz, Flur 37, Flurstiick 259 kommt als Erstauffors-
tungsflache nicht infrage, da es sich hierbei schon um Wald handelt.

Ob diese Flache fiir die erwahnten Wald verbessernde MaRnahmen in Befracht
kommen wirde, miisste im Bedarfsfall gepriift werden.

Die Waldumwandlung muss in jedem Fall beantragt werden. In Abhangigkeit der
Verfahrensweise mit dem Flurstiick 22 wird eine genaue GroRenordnung sicher
erst zu einem spéteren Zeitpunkt angegeben werden koénnen. Zusatzlich zu den
Ersatzmalinahmen ist eine finanzielle Sicherheitsleistung zu hinterlegen.

Mit freundlichep GriiRen
Im Auftrag

L
B. Schube

Leiterin der Oberforsterei
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