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Bebauungsplan ,,Therapie- und Reitsportzentrum Sielow*
Vorentwurf 28. Februar 2017

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
Beteiligung der Nachbargemeinden

Sehr geehrter Herr Gutsche,

vielen Dank fir die Ubermittlung lhrer Unterlagen zu o.g. Bebauungsplanver-
fahren. Die Servicebereiche des Fachbereachs 72 nehmen dazu folgenderma-
Ren Stellung:

Untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehorde
Hinweise:

Innerhalb des Bebauungsplangebietes befinden sich keine Altlastenverdachts-
flachen.

Fernwarmesatzungsgebiet: nein
Untere Wasserbehorde

Der Punkt 4.1.2 ist jeweils wie folgt zu erqénzén:

Das von den Dachfldchen der Gebdude und baulichen
Nebenanlagen bzw. technischen Betriebseinrichtungen an-
fallende unbelastete Niederschlagswasser 1ist fldchig in
den angrenzenden Griinfldchen zu versickern.

Das Versickern anfallenden Niederschlagswassers Uber Anlagen (Mulden,
Rigolen u. a.) stellt eine Gewasserbenutzung dar, die einer wasserrechtlichen
Erlaubnis bedarf. Dazu ist der zusténdigen unteren Wasserbehérde ein Antrag
mit aussagefahigen Unterlagen der Entwasserungsanlage einzureichen.
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" Der Absatz Niederschlagswasserableitung” auf Seite 12 ist nach dem 2 Satz wie folgt zu ergén-
zen:

. innerhalb des Plangebietes versickert.

Das Versickern anfallenden Niederschlagswassers Uber Anlagen (Mulden, Rigolen u. a.) stellt eine
Gewasserbenutzung dar, die einer wasserrechtlichen Erlaubnis bedarf. Dazu ist der zustandigen
unteren Wasserbehdrde ein Antrag mit aussagefahigen Unterlagen der Entwésserungsanlage ein-
zureichen.

Immissionsschutz
Hinweis:

Es solite geprlft werden, ob sich der Reiterhof bzw. das geplante Therapie — und Reitsportzentrum
mit dem nebeneinander vorgesehenen Wohnen vertragt. Es sind Emissionen (Licht, Larm, Staub,
Gerliche) zu erwarten.

Untere Jagd- und Fischereibehérde/Forsten
Zustimmung, ohne weitere Hinweise und Ergéanzungen

Untere Natﬁrschutzbehérde

Es bestehen aus unserer Sicht keine grundsétzlichen Einwande bezlglich der Aufstellung des B-
Planes. Naturschutzrechtliche Schutzgebiete (NSG, LSG, Natura 2000-Schutzgebiete), Natur-
denkmale und geschitzte Biotope geméaR § 30 Bundesnaturschutzgesetz und § 18 Brandenburgi-
schen Naturschutzausfiihrungsgesetz sind nach aktuellem Kenntnisstand nicht betroffen.

Nach Prifung der bisherigen Unterlagen geben wir zur weiteren Berlcksichtigung und Beachtung
folgende Hinweise:

¢ FuUr den Bau der geplanten Fremdenbeherbergung (SO5) sowie SO6 (Wohngebaude, Wirt-
- schaftsgebsude, Anlagen und Gebaude fur die Tierhaltung) ist eine Waldumwandlung er-
forderlich. Ansprechpartner ist hier die Untere Forstbehdrde (Oberforsterei Cottbus in
Peitz). Die Vorgehensweise zur Waldumwandlung ist zu kldren und darzustellen (innerhalb
des Bebauungsplanverfahrens oder im Rahmen der Baugenehmigungen).

¢ Es ist zu prifen, ob der Geltungsbereich des B-Planes nach Norden hin zu erweitern
ist, da die Flurstiicke 202 und 13 gleichwohl intensiv vom Reitsportverein als Reitplatz und
Stellflache bei Veranstaltungen genutzt werden (siehe Anlage: Luftbild WebGIS 2014).

¢ Zum B-Plan ist ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB) mit den Schwerpunkten
Végel, Fledermause, haufenbildende Waldameisen sowie Zaun- bzw. Waldeidechsen zu
erarbeiten. Der inhaltliche Detaillierungsgrad ist mit der Unteren Naturschutzbehérde im FB
Umwelt und Natur (Herr Jakel, Tel. -2884) abzustimmen.

* Zum Ersatz und Ausgleich der erheblichen Umweltauswnrkungen des Bauvorhabens (Ver-
siegelung u.a.) sollte eine Aufwertung des angrenzenden Waldbereiches und dessen
Randbereiche mit Hilfe einer Durchmischung des Kiefernforstes mit Laubbaumbestinden
und Strauchstrukturen in Betracht gezogen werden. Der Standort zeigt durch eine begin-
nende Durchmischung in lichten Bereichen mit Eiche und Birke, dass die Standortvoraus-
setzungen hierflr gegeben sind. Das Belassen der Stubben von den zu fallenden Baumen
kann gieichfalls zur Strukturanreicherung der Lebensrdgume im monotonen Kiefernforst in
Randbereichen und zur Abgrenzung beitragen.



Mit dem Bebauungsplanvorhaben werden sowohl die baulichen Anlagen selbst, die mit der
Ausfuhrung der Baumalinahme verbundenen Tétigkeiten als auch die mit dem Betrieb ein-
hergehenden Wirkungen dazu fuhren, dass erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen
entstehen.

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von B-Planen fir die Belange des Umwelt-
schutzes nach § 1 Abs.6 Nr.7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchzufuhren. Die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter Mensch ein-
schlieBlich menschlicher Gesundheit, Tiere und Pflanzen sowie biologische Vielfalt,
Wasser, Boden, Klima/Luft, Landschaft, Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter sind ab-
zuschatzen, zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten.

Grundlage fir die Erfassung und Bewertung der Schutzgiiter ist eine Biotopkartierung
und Bewertung sowie der zu erstellende Artenschutzfachbeitrag.

Weiterhin sind die Auswirkungen des B-Planes auf die eihzelnen Schutzgiter darzustellen
und zu bewerten. Die Darstellung von Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichs-
maRnahmen erfolgt ebenfalls schutzgutbezogen.

Zur Beurteilung der Planung aus Sicht von Natur und Landschaft ist eine Bilanzierung von
Eingriff und Ausgleich zu erstellen. Daraus notwendig resultierende Vermeidungs- und
Minderungsmafinahmen sowie Kompensationsmafnahmen zum Ausgleich der erheblich
nachteiligen Umweltauswirkungen sind im Umweltbericht zu formulieren und im B-Plan zu
verorten bzw. als Festsetzung darzustellen.

Bei der Auswahl der Baum- und Straucharten fir die Gehélzpflanzungen ist der Gemein-
same Erlass des MIL und MUGV von 2013 zur ,,Sicherung gebietsheimischer Herkiinfte
bei der Pflanzung von Gehdlzen in der freien Natur® zu beachten.

Der sich in Fortschreibung befindliche kommunale Landschaftsplan der Stadt Cott-
bus (Entwurf, Juni 2016) mit seinen aktuellen Grundlagen und Zieldarstellungen ist unter
Beteiligung der FB Griin- und Verkehrsflachen sowie FB Stadtentwicklung in den Umwelt-
bericht einzubeziehen. :

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

W7

)
// b
Stephan Bottcher

Anlagen:

Luftbild 2014 aus WebGIS der Stadt Cottbus
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