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DER OBERBURGERMEISTER
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16.12.2021

Bebauungsplan Nr. N/33/118 ,Saspow Griinstrafle”
der Stadt Cottbus/Chésebuz
Vorentwurf, Fassung vom Oktober 2021

Geschéftsbereich/Fachbereich
1 72 Umwelt und Natur

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange
- (§4 Absatz 1 BauGB) sowie der Nachbargemeinden (§2 Abs. 2 BauGB)

Zeichen Ihres Schreibens

Sprechzeiten

Sehr geehrte Frau Mayer,
sehr geehrte Damen und Herren,

Ansprechpartner/-in

vielen Dank fur die Ubermittlung der Unterlagen zu im Betreff genannten B- s

Planverfahren. Der Fachbereich 72 ,Umwelt und Natur nimmt folgendermaRen

dazu Stellung: Zimmer
) 459
Mein Zeichen
_ - : 72.20/Sie
Untere Wasserbeht‘:‘ordelwassergefﬁhrdende Stoffe Te|éfon
0355 612 2720
Gegen den vorgestellten Vorentwurf des B- Plans "Saspow Grunstrafte" bestehen
Fax

keine Elnwande

Auf die Beriicksichtigung und Einhaltung des Gewéasserunterhaltungsstreifens am
Saspower Landgraben wird hiermit noch einmal hingewiesen.

~ Untere Boden- und Abfallwirtschaftshehdrde
Im Bereich der unbefestlgten Zufahrt von der Saspower Hauptstrale

im stidwestlichen Geltungsbereich sowie im Stiden des Geltungsbereiches befinden
sich Aufftllungen mit -Mullanteilen bzw. Bauschutt. Diese vorhandenen Auffullungen
sind nach LAGA TR Boden untersucht worden, was zur Einstufung zu den
Zuordnungswerten Z 1.1 und Z 2 fuhrte.

0355612 13 2720

E-Mail
daniela.siemoneit-
goerke@cottbus.de

Stadtverwaltung Cottbus/Chosebuz
Neumarkt &

Die Lage und Ausdehnung der Auffullungsbereiche sind zu prazisieren und im B-Plan
. 03046 Coftbus/Chésebuz

zu kennzeichnen.

Konto der Stadtkasse
Sparkasse Spree-Neilke

IBAN:
DEO06 1805 0000 3302 DUOD 21

BIC: WELADED1CBN

Nachfolgende textliche Festsetzung ist in den B-Plan aufz_unehmen':'

Innerhalb des im Lageplan gekennzeichneten Bereiches befinden sich Auffullungen.



Um gesunde Wohnverhéaltnisse zu schaffen, ist innerhalb der gekennzeichneten Flache bis
in eine Tiefe von mindestens 60 cm auszukoffern, zu sieben und durch tragfahigen
unbelasteten Boden auszutauschen. Die ausgesrebten Storstoffe sind zu deklarieren sowie
ordnungsgemal& und nachweislich zu entsorgen.

Immissionsschutz

Bei der Aufétellung des Bebauungsplanes wird der Aufgabenkreis des SG Immissionsschutz
nicht berthrt.

Untere Naturschutzbehdrde

Besonderer Artenschutz gemal Bundesnaturschutzgesetz:

Es ist ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zu erstellen.
Zu priifen sind hier vor allem folgende Artengruppen:

e Reptilien

e Brutvigel

e Flederméause

o  Xxylobionte Kafer

In dem Fachbeitrag sind MaRnahmen zur Vermeidung der artenschutzrechtlichen Verbote nach
§44/1 BNatSchG darzustellen. Fur nicht zu vermeidende Verbotsberiihrungen ist die Vorlage
der Voraussetzungen fur eine artenschutzrechtliche Ausnahme/Befreiung entsprechend §45
Absatz 7 zu prifen.

UmweltberichtlEingriffsre'gelung gemdl BNatSchG

Zu 5.3 GrUnordnerische Festsetzungen

1. Thema:

'Extensi\/e'BegrUnung von Flachdachern und flach geneigten Dachern bis maximal 14°, mit einer
Mindestsubstraththe von 10cm (Gesamtauflage)

Anmerkungen der UNB:

Zur Strukturanrelcherung und Regenwasserrickhaltung wird die Festsetzung grundsatzhch von
der UNB begrifdt. Als Ausgleich bzw. Ersatz im Rahmen der Eingriffsbilanzierung kann diese
Festsetzung jedoch nicht anerkannt werden.

Begriindung:

~ Die Festsetzung bezieht sich nur auf Nebengebaude. Der Eigentiimer kann-andere Dachformen/-

neigungen wahlen, die eine Begriinung nicht zwingend nach sich ziehen. Gleichzeitig kénnen
Ausnahmen fiir Sonnenkollektoren und Dachterrassen zugelassen werden, die den Umfang der
tatsachlich umgesetzten Dachbegrliinungen zusatzlich schmalern kénnen.

Dadurch ist die tatséchliche Umsetzung von Dachbegriinungen und der Umfang der Umsetzung
solcher im Plangebiet relativ ungewiss.

Hinweis: Um entsprechende 6kologische Funktionen mafRgeblich entfalten zu kénnen, darf die
Substrathdhe einer Dachbegriinung im Gesamtaufbau nicht unter 10cm liegen.



2. Thema:

Baumpflanzung auf Grundsticksflichen: Es ist je 350m? angefangener Grundsticksflache ein
hochstammiger, standortgerechter Laubbaum mit Stammumfang von mindestens 16-18cm zu pflanzen.

Anmerkung:

Wenn gemal stadtebaulichen Konzepts auf den Grundstiicksflachen insgesamt 23 Baume neu gepflanzt
werden, kénnen diese Pflanzungen fur einen Ausgleich von 1.150m? Vollversiegelung einbezogen werden

Begriindung:

Die Pflanzung eines Baumes st als Ausgleich fur 50m? neu versiegélte Flache anrechenbar.

3. Thema:

Anlage einer Streuobstwiese (0,36ha, Anpflanzen von 18 Baumen, Erganzung von Heckenstrukturen bzw.
dichter Geholzstreifen in den Randbereichen)

Anmerkung'

Diese Flache kann' insgesamt als Geho!zflache (Geholzpflanzung) zum Ausgleich der neu veraegeiten
Flachen im B-Plangebiet angerechnet werden, unter folgenden Voraussetzungen:

e Erhohung der Anzahl der Baume auf mindestens 20,
Festsetzung von dichten Gehélzstreifen in den Randbereichen (Breite mindestens 5m oder 3-reihig);
e Auswahl von heimischen, standortgerechten Geholzarten gemaR Erlass ,Verwendung gebietseigener
Gehdlze bei der Pflanzung in der freien Natur® (02.12.2019)

Der Faktor betragt gemaR HVE 2,0. Das hei3t, mit der Streuobstwiese inkl. Geholzpflanzung entlang der
Randbereiche kénnen 1.800m? Neuversiegelung (Vollversiegelung) ausgeglichen werden.

4. Thema
Kompensation fiir restlich-auszugleichende Flachenversiegelung (1.550m?)
Anmerkung:
Es ist zu prufen, ob weitere Gehdlzpflanzungen 6stlich oder sudlich des Bebauungsplanes als Kompensation
geplant und umgesetzt werden kénnen. Die Flachen befinden sich in kommunaler Hand. Die Verflgbarkeit
~ (Pachtvertrage?) und Umsetzbarkeit ist hier zu prifen. Der Faktor 2,0 gilt auch hier.
Eine weitere Méglichkeit besteht eventuell in Malnahmen zum ﬁkologEscheﬁ Waldumbau. Hierfiir bieten sich
Kommunalwaldflachen im nahen Umfeld an (stdlich des B-Plangebietes) bzw. Privatwaldfldéchen im Norden
und Osten. Zur Berechnung ist der Faktor 4 zu verwenden. Das heif3t, der 6kologische Umbau von 6.200m?
Waldflache ist zur Kompensatqon der restlich auszugleichenden Flachenversiegelung in Héhe von 1.550m?
anwendbar. — : — = S S S—

5. Thema
Naturbezogene Erholung/Erholungsvorsorge

Anmerkung:

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanés entsteht ein neues Wohngebiet, das sich am Rande des
Siedlungsbereichs zur freien Landschaft hin befindet. '

Zur Erfallung einer Erholungsvorsorge fiir die Bewohner des Stadtteiles Saspow und des Wohngebietes solite
im weiteren B-Planverfahren die Prufung einer moglichen, fuklaufigen Wegeverbindung als Zugang in die
Naturraume 6stlich zur Spree erfolgen.



Begriindung:
§ 1 Bundesnaturschutzgesetz, Absatz 4, Nummer 2:

»Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswertes von Natur und
Landschaft sind insbesondere '

2. -
zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft nach ihrer Beschaffenheit und Lage geeignete Flachen vor
allem im besiedelten und siedlungsnahen Bereich zu schiitzen und zugénglich zu machen."

Fur Ruckfragen stehen wir gerne zur Verfugung.

Mit freundlichen GrBen

Im Auftrag

'1.‘%

Stephan Béttcher




