AMTLICHE BEKANNTMACHUNG

Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes
Nr. N/33/118 ,,Saspow GriinstraBe“

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Cottbus/Chésebuz hat in ihrer Sitzung am
26.10.2022 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. N/33/118 ,Saspow Grinstrale"
einschliefllich der zugehdrigen Begriindung in der Fassung vom 02.09.2022 gebilligt und die
6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen.

Mit der Durchfihrung des Bauleitplanverfahrens werden -die planungsrechtlichen
Zulassigkeitsvoraussetzungen fur die Errichtung eines Wohngebietes geschaffen.

Der rdumliche Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplanes umfasst eine Flache
von ca. 1,6 Hektar und schlief3t die in der Flur 71 der Gemarkung Saspow gelegenen
Flurstiicke 109/1 (tlw.), 109/3 (tiw.), 110 (tlw.) und 111 (tlw.) ein. Der Geltungsbereich wird wie
folgt begrenzt:

im Norden: Wohnbebauung an der Grinstrale

im Osten: Griunflache

im Suden: Grin- und Waldflache ‘

im Westen: Wohnbebauung an der Saspower Hauptstrale/GrinstralRe

Die Lage des raumlichen Geltungsbereiches ist im Ubrigen in nachfolgendem'
Kartenausschnitt dargestellt. MalRgebend ist die Abgrenzung des Geltungsbereiches im
Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 02.09.2022. .
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Die gemal § 3 Abs. 2 BauGB vorgeschriebene 6ffentliche Auslegung wird auf Grundlage von
§ 3 Abs. 1 des Planungssicherstellungsgesetzes (PlanSiG) durch die Veréffentlichung des
Entwurfes des Bebauungsplanes in der Fassung vom 02.09.2022 mit der zugehdrigen
Begrindung und weiteren wesentlichen umweltbezogenen Unterlagen im Internet ersetzt.

Dementsprechend werden die vorgenannten Dokumente vom
28.11.2022 bis einschlieBlich 30.12.2022
im Internet unter www.cottbus.de/bauplanung zur Einsichtnahme bereitgestellt.

Wahrend dieser Zeit kénnen zu den Auslegungsunterlagen Anregungen und Hinweise
vorgebracht werden. Diese sind bis spatestens 04.01.2023 (Posteingang) an den Fachbereich
Stadtentwicklung der Stadtverwaltung Cottbus/Chésebuz, Technisches Rathaus, Karl-Marx-
- Strale 67, 03044 Cottbus/Chésebuz zu senden. Ferner besteht die Méglichkeit der Abgabe
von Stellungnahmen per E-Mail an die Adresse bauplanung@cottbus.de. Die Abgabe von
Erklarungen zur Niederschrift bei der zustdndigen Behérde wird auf Grundlage von § 4
PlanSiG ausgeschlossen. : :

Nicht fristgerecht.abgegebene Stellungnahmen kénnen gemal § 4a Abs. 6 BauGB bei der
Beschlussfassung (liber den Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben.

Zu diesem Planverfahrén sind folgende Arten umweltbezogener Informationen verflgbar, die
ebenfalls 6ffentlich ausgelegt werden:

Umweltbericht sowie in folgender Auflistung enthaltene Fachgutachten/Stellungnahmen:

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
e Baugrundgutachten \ _
Stellungnahme des Fachbereiches Umwelt und = Natur  (u. a. Untere
Naturschutzbehorde) aus der friihzeitigen Beteiligung der Behérden vom 16.12.2021
e Stellungnahme des Landesamtes fUr Umwelt aus der frilhzeitigen Beteiligung der
Behorden vom 06.12.2021

Als Teil der Begrindung enthalt der Umweltbericht umweltrelevante Informationen zur
Bestandsaufnahme und zu Bewertungen des  Umweltzustandes sowie  die
Prognose/Bewertung der Auswirkungen der Planung. Die Kernaussagen im Hinblick auf die
Auswirkungen der Planung stellen sich im Umweltbericht und in den vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen in Bezug auf die einzelnen Schutzgiter wie folgt dar
(Schutzgut — Kernaussagen und Art der vorhandenen Information):

Tiere :
- Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde vom 16.12.2021:
' = Forderung der Erarbeitung eines artenschutzrechtlichen Fachbeitrages fir die
Artengruppen Reptilien, Brutvégel, Fledermause und xylobionte Kafer
= Darstellung von  Vermeidungsmallnahmen  bei  Berihrung von
Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG
=  Prifung der Voraussetzung for eine artenschutzrechtliche
Ausnahme/Befreiung bei nicht zu vermeidenden Verbotsberthrungen
- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag vom Juni 2022:
= keine geschitzten Reptilien auf Vorhabenflache festgestellt
= erfasste Arten von Brutvogeln im Plangebiet; Vermeidung der Tétung und
Stérung durch Baufeldfreimachung und Rodung auRerhalb der Brutzeit oder
durch ununterbrochenen Bauablauf in die Brutzeit hinein nebst 6kologischer
Baubegleitung :



» gesonderte Betrachtung der streng geschiltzten Brutvogelart Heidelerche:
- Lebensraum-/Revierverlust mit B-Planumsetzung, Realisierung Mafnahme
zum vorgezogenen Funktionsausgleich (CEF-MaRnahme) unmittelbar Gstlich
des Plangebietes (Aufwertung und Herrichtung eines potentiellen Bruthabitats)
. = Baumbestande kénnten als Zwischen-, Ruhe- oder Wochenstubenquartiere fiir
Flederm&use dienen; Tétungen oder Stérungen durch Baumfallungen werden
durch ~ vorausgehende gezielte Absuche vermieden;  vorgesehene
Fallbeschrankung auf Winter (November bis Februar); im Bedarfsfall Schaffung

von Ausweichquartieren in Form von Fledermauskasten in Umgebung

» keine xylobionten Kéfer auf Vorhabenflache festgestellt

Pflanzen

- Biotoptypenkartierung durchgefiihrt (Stand Oktober 2021)

- zwei wertvolle Altbdume (Stileichen) im Plangebiet: Erhalt von einem der beiden
Baume aufgrund Strallenherstellung nicht mdglich; dafur Anpflanzung von vier
Ersatzbdumen innerhalb der festgesetzten Gemeinschaftsgrinflache

- erhebliche  Auswirkungen auf Schutzgut  Pflanzen  ergeben sich aus
Baufeldfreimachung

- Ausgleichsmallnahme 6&stlich im Plangeblet (Geholzpﬂanzungen mit extensiver Pflege
der Wiese und anzulegenden Hecken)

- ca. 0,34 Hektar Wald von Planung betroffen: Aufgrund der Wohngebletsfestsetzung
wird in Teilen Waldumwandlung nebst Erstaufforstung im Verhaltnis 1:1 erforderlich;
Erstaufforstungsflache im ~nahen Umfeld vorgesehen (Randbereich ehem.
Rieselfelder); Umwandlung erst im Zuge Vorhabenrealisierung

Biologische Vielfalt
- minimaler Riickgang biologischer Vielfalt im Plangebiet
- geringe Auswirkungen aufgrund geplanter Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen (neu
anzulegende Gehélzpflanzungen, Anbringen von Nistkasten sowie Umsetzung der im
artenschutzrechtlichen Fachbeitrag benannten MalRnahmen)

Fldche
- aufgrund der Randlage des Plangebietes im Ortszusammenhang ist Neuversiegelung
fur den Wohnungsbau vertraglich
- keine erheblichen Auswirkungen

Boden

- Verringerung der bestehenden Regulations-, Produktions- und Lebensraumfunktion
des Bodens aufgrund von einhergehender Versiegelung

- erhebliche Auswxrkungen die nicht vollstédndig im Plangebiet ausgeglichen werden
kénnen

- Regulierung der Beeintrachtigung sowie Verbesserung der Funktion des Schutzgutes
Boden mittels zu begrinender Privatgérten in einem Umfang von 55 % der
Wohngebietsflachen, Herstellung einer Gemeinschaftsgriinflaiche, Anlage von Hecken
im Osten des Plangebietes sowie mittels Durchfilhrung eines 6kologischen
Waldumbaus im Stadtgebiet von Cottbus/Chédsebuz (OT Schmellwitz)

Wasser
- keine Auswirkungen
- anfallendes Niederschlagswasser ist vor Ort zu speichern oder zur Versickerung zu
bringen und tragt damit zur Grundwasserneubildung bei
- PflanzmaRnahmen tragen zur Retentionsfahigkeit des Bodens bei und fordern
Verdunstung




Klima / Luft ,
- keine erheblichen Auswirkungen
- Eingriffe (Verlust klimatisch relevanter Vegetationsstrukturen; Flachenversiegelung
.und damit Anderung der kleinklimatischen Ausgleichsfunktion der vorhandenen
Flache; Staubbelastungen im Zuge BaumaRnahmen; zusétzliche Verkehrsbelastung
mit neuen Wohneinheiten) ohne spirbaren Einfluss auf das Klima und die Lutf in
Randlage der Stadt Cottbus/Chosebuz
- Okologischer Waldumbau fuhrt zu dauerhafter Erhéhung des Biovolumens im heute
-~ monostrukturierten Kiefernforst

Orts- und Landschaftsbild
- keine Beeintrachtigungen des Stadt- und Landschaftsbildes

Naturschutzrechtliche Schutzgebiete

- - Geltungsbereich liegt vollstdndig im Landschaftsschutzgebiet ,Spreeaue Cottbus-
Nord*

- rechtswirksamer Flachennutzungsplan stellt von Planung betroffenes Areal als
Wohnbauflache dar

- dadurch erfolgte am Plangebietsstandort bereits Genehmigung der oberen
Naturschutzbehdérde zur Ausweisung von Wohnbauflachen innerhalb des LSG

- kein Konflikt zwischen LSG und der Aufstellung des Bebauungsplanes

Mensch, Gesundheit und Bevélkerung
* keine Auswirkungen

Kultur- und sonstige Sachgiiter
- der nordliche Teil des Plangebietes bertihrt ein Bodendenkmal
- bei geplanten Bodeneingriffen gilt: die Realisierung ist erst nach Abschluss
archéologischer Dokumentations- und BergungsmaRnahmen in organisatorischer und
“finanzieller ~ Verantwortung der Bauherren und Freigabe durch die
Denkmalschutzbehérde zulassig :

Datenschutzhinweis

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf Grundlage des § 3 BauGB in
Verbindung mit Art. 6 Abs. 1 Buchst. e Datenschutz-Grundverordnung (DSGVO) und dem
Brandenburgischen Datenschutzgesetz (BbgDSG). Sofern Sie lhre Stellungnahme ohne
Absender abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung Uber das Ergebnis der Abwagung.

Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt Informationspflichten bei der
Erhebung von Daten im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung nach BauGB (Art. 13 DSGVO)
welches mit im Internet verdffentlicht wird.

Cottbus/Chosebuz,

02, NOV. 2022

Oberblrgermeister
der Stadt Cottbus/Chésebuz




