Einzelsatzung der Stadt Cottbus iiber die Erhebung von Beitragen fiir die StraBenausbaumafnahme Nordparkstralle
zwischen Quer- und Albrecht Diirer Strae

Paragraphen

¢ § 1 Beitragstatbestand

e § 2 Ermittlung des beitragsfahigen Aufwandes

o § 3 Anteil der Stadt und der Beitragspflichtigen am Aufwand
o § 4 Verteilung des beitragsfahigen Aufwandes

o § 5 Grundstucksfaktor flir Grundsticke mit sonstiger Nutzung
¢ § 6 Beitragspflichtige

e § 7 Beitragssatz

¢ § 8 Abschnitte

o § 9 Falligkeit

o § 10 In-Kraft-Treten

Praambel

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Cottbus hat in ihrer Sitzung am 29. 06. 2005 aufgrund der §§ 5 und 35 der Gemeindeordnung flr
das Land Brandenburg (Gemeindeordnung - GO) vom 10. Oktober 2001 (GVBI. | S. 154) und den §§ 1, 2 und 8 des Kommunalabgabengesetzes
fur das Land Brandenburg (KAG) vom 31. Marz 2004 (GVBI. | S. 174) in der jeweils geltenden Fassung folgende Satzung fir die
StralBenausbaumaRnahme Nordparkstrale zwischen Quer- und Albrecht Direr Stralle beschlossen:

§ 1 Beitragstatbestand

Far
1. die Verbesserung der Fahrbahn,
2. die Verbesserung der &ffentlichen StralRenbeleuchtung,
3. die Verbesserung der StraRenentwasserung,
4. die Verbesserung der Gehwege,
5. die Verbesserung der Radwege,

der NordparkstraBe zwischen Quer- und Albrecht Direr StralRe erhebt die Stadt Cottbus StraRenausbaubeitrdge nach MaRgabe dieser Satzung.
§ 2 Ermittlung des beitragsfiahigen Aufwandes

Der beitragsfahige Aufwand wird nach den tatsachlichen Aufwendungen ermittelt.

§ 3 Anteil der Stadt und der Beitragspflichtigen am Aufwand

(1) Die Stadt tragt zur Abgeltung des o6ffentlichen Interesses den Teil des Aufwandes, der auf die Inanspruchnahme der Einrichtung durch die
Allgemeinheit oder die Stadt entfallt. Der ibrige Teil des Aufwandes ist von den Beitragspflichtigen zu tragen.

(2) Der Anteil der Beitragspflichtigen am Aufwand fur die StralenausbaumalRnahmen betragt fiir

1. die Verbesserung der Fahrbahn, 40 v.H.
2. die Verbesserung der 6ffentlichen StralRenbeleuchtung, 50 v.H.
3. die Verbesserung der StralRenentwasserung, 50 v.H.
4. die Verbesserung der Gehwege, 60 v.H.
5. die Verbesserung der Radwege, 40 v.H.

§ 4 Verteilung des beitragsfiahigen Aufwandes

(1) Der nach § 3 dieser Satzung auf die Beitragspflichtigen entfallende Anteil am beitragsfahigen Aufwand wird auf die Grundstiicke nach deren
Flachen verteilt, denen die Moglichkeit der Inanspruchnahme der ausgebauten &ffentlichen Einrichtung einen wirtschaftlichen Vorteil im Zeitpunkt
des Entstehens der sachlichen Beitragspflicht bietet und die durch die Anlage, die Gegenstand der beitragsfahigen MaRnahme ist, erschlossen
werden. Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der erschlossenen Grundstlicke nach Art und MaR bericksichtigt.

(2) Als Grundstiicksflache i.S. des Abs. 1 gilt die Flache, die baulich oder gewerblich genutzt werden kann.
(3) Als baulich oder gewerblich nutzbar gilt,

1. bei Grundstiicken, die insgesamt im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes liegen, die Flache, die baulich oder gewerblich genutzt
werden kann;

2. bei Grundstiicken, die lber die Grenzen des Bebauungsplanes in den im Zusammenhang bebauten Ortsteiles (§ 34 BauGB)
hinausreichen, die Flache innerhalb des Bebauungsplanes, die baulich oder gewerblich genutzt werden kann sowie die tber die Grenze
des Bebauungsplanes hinausreichende Flache innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles (§ 34 BauGB);

3. bei Grundstiicken, die Uber die Grenzen des Bebauungsplanes in den AuRenbereich (§ 35 BauGB) hinausreichen, die Flache im Bereich
des Bebauungsplanes, die baulich oder gewerblich genutzt werden kann;

4. fir Grundstiicke, fur die kein Bebauungsplan besteht,
a)wenn sie insgesamt innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles (§ 34 BauGB) liegen, die Gesamtflache des Grundstticks;

b) wenn sie mit ihrer Flache teilweise im Innenbereich (§ 34 BauGB) und teilweise im Auenbereich (§ 35 BauGB) liegen, die Flache
zwischen der offentlichen Einrichtung und einer Linie hierzu, die der Grenze des Bebauungszusammenhangs i.S. des § 34 BauGB
entspricht;

c) bei Grundstiicken, die nicht an die 6ffentliche Einrichtung angrenzen oder lediglich durch einen zum Grundstiick gehérenden Weg mit ihr
verbunden sind, die Flache zwischen der der 6ffentlichen Einrichtung zugewandten Grundstlicksseite und einer Linie hierzu, die der Grenze



des Bebauungszusammenhangs i.S. des § 34 BauGB entspricht.

(4) Entsprechend der Ausnutzbarkeit wird die Grundstlicksflache fiir beriicksichtigungsfahige Grundstiicke mit einem Nutzungsfaktor vervielfacht.
Der mafligebliche Nutzungsfaktor bei beriicksichtigungsfahigen Grundstlicken, die baulich oder gewerblich nutzbar sind, wird durch die Zahl der
Vollgeschosse bestimmt.

Als Zahl der Vollgeschosse gilt fiir Grundstiicke, die ganz oder teilweise im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes liegen, die im
Bebauungsplan festgesetzte hochstzulassige Zahl der Vollgeschosse.

In unbeplanten Gebieten und bei Grundstiicken, fiir die ein Bebauungsplan keine Festsetzung uber die héchstzulassige Zahl der Vollgeschosse
enthalt, ist die Zahl der auf den Grundstiicken der ndheren Umgebung uberwiegend vorhandenen Voligeschosse maRgebend. Ist im Einzelfall die
Zahl der tatsachlich vorhandenen Voligeschosse héher als das DurchschnittsmalR, ist die tatsachliche Nutzung maRgebend. Dabei gelten als
Vollgeschosse alle Geschosse, die nach der Bauordnung des Landes Brandenburg Vollgeschosse sind.

(5) Der Nutzungsfaktor betragt bei

1. Bebaubarkeit mit einem VollgeschoR, 1,00
2. Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen 1,25
3. Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen 1,50
4. Bebaubarkeit mit vier und flinf Vollgeschossen 1,75
5. Bebaubarkeit mit sechs oder mehr Vollgeschossen 2,00

(6) Bei Grundstlicken in Kern-, Gewerbe- oder Industriegebieten sowie Grundstiicken in anderen Baugebieten, die iberwiegend gewerblich
genutzt werden, erhéht sich der fur das Grundstiick gemaR Abs. 5 malRgebliche Nutzungsfaktor fur das Grundstiick um 0,5.

§ 5 Grundstiicksfaktor fiir Grundstiicke mit sonstiger Nutzung
Bei Grundstiicken, die sich im AuRenbereich befinden, wird ein Nutzungsfaktor von 0,5 zugrunde gelegt.
§ 6 Beitragspflichtige

(1) Beitragspflichtig ist, wer im Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbescheides Eigentimer des Grundstuickes ist. Bei Wohnungs- und
Teileigentum sind die einzelnen Wohnungs- und Teileigentimer entsprechend ihrem Miteigentumsanteil beitragspflichtig.

(2) Ist das Grundstiick mit einem Erbbaurecht belastet, so ist anstelle des Eigentimers der Erbbauberechtigte beitragspflichtig.

(3) Besteht fiir das Grundstiick ein Nutzungsrecht, so tritt der Nutzer an die Stelle des Eigentlimers. Nutzer sind die in § 9 des
Sachenrechtsbereinigungsgesetzes vom 21. September 1994 (BGBI. | S. 2457) genannten natirlichen oder juristischen Personen des privaten
und des o6ffentlichen Rechts. Die Beitragspflicht dieses Personenkreises entsteht nur, wenn zum Zeitpunkt der Falligkeit des Beitrages das
Wahlrecht Uber die Bestellung eines Erbbaurechtes oder den Ankauf des Grundstlicks gemaR den §§ 15 und 16 des
Sachenrechtsbereinigungsgesetzes bereits ausgelibt und gegen den Anspruch des Nutzers keine der nach dem
Sachenrechtsbereinigungsgesetz statthaften Einreden und Einwendungen geltend gemacht worden sind. Ab dem 01. Juli 2004 entsteht die
Beitragspflicht der Nutzer nur, wenn zum Zeitpunkt des Erlasses des Beitragsbescheides das Wahlrecht tber die Bestellung eines Erbbaurechtes
oder den Ankauf des Grundstiicks gemaf den §§ 15 und 16 des Sachenrechtsbereinigungsgesetzes bereits ausgeibt und gegen den Anspruch
des Nutzers keine der nach dem Sachenrechtsbereinigungsgesetz statthaften Einreden und Einwendungen geltend gemacht worden sind.
Andernfalls bleibt die Beitragspflicht des Grundstiickseigentiimers unberihrt.

(4)Mehrere Eigentimer, Erbbauberechtigte und Nutzer haften als Gesamtschuldner.
§ 7 Beitragssatz

Der Beitragssatz errechnet sich durch Teilung des umlagefahigen Ausbauaufwandes durch die Summe der anrechenbaren Grundstuicksflachen im
Abrechnungsgebiet.

Der Beitragsatz betragt 4,10 Euro (8,02 DM)
far

1. die Verbesserung der Fahrbahn 1,03 Euro (2.01 DM)
2. die Verbesserung der 6&ffentlichen StraRenbeleuchtung 0,22 Euro (0,44 DM)
3. die Verbesserung der Stralenentwasserung 1,94 Euro (3,80 DM)
4. die Verbesserung der Gehwege 0,83 Euro (1,62 DM)
5. die Verbesserung der Radwege 0,08 Euro (0,15 DM)

je m2 anrechenbarer Grundstiicksflache nach § 4.
§ 8 Abschnitte

Der Aufwand kann auch fiir Abschnitte einer Einrichtung oder Anlage, wenn diese selbstandig in Anspruch genommen werden kénnen, ermittelt
und erhoben werden. Die Entscheidung Uber die Abschnittsbildung trifft die Stadtverordnetenversammliung.

§ 9 Félligkeit
Die nach dieser Satzung erhobenen Beitrage werden einen Monat nach Bekanntgabe des Bescheides fallig.
§ 10 In-Kraft-Treten

Diese Satzung tritt mit Wirkung vom 01. Januar 1996 in Kraft.



Cottbus, 04.07.2005

gez. Karin Ratzel
Oberbirgermeisterin der Stadt Cottbus



