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W Fachbereich Bauordnung

STADT COTTBUS
CHOSEBUZ

Ziele und Aufgaben

Ziele angemessene Bodennutzung,
Gefahrenschutz,
Boden- und Baudenkmalschutz,
Verunstaltungsschutz,
Verwirklichung sozialer Standards und
Umweltvertraglichkeit

Aufgabe zwischen den Interessen des Bauherrn
und den Interessen der Allgemeinheit zu

vermitteln

Zustandig fur den Vollzug der Brandenburgischen Bauordnung und
somit fur die Erteilung von Baugenehmigungen sind die unteren
Bauaufsichtsbehdrden.
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Ist mein =—& = ‘s genehmigungspflichtig?
Grundsatz: Die Errichtung, Anderung und

Nutzungsanderung von baulichen Anlagen ist
gemalfl 8 54 BbgBO genehmigungspflichtig.

Ausnahme: Die genehmigungsfreien Vorhaben sind in
8 55 BbgBO abschlief3end aufgezahlt.
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Beispiele

Wintergarten Garagen Nebengebaude Wochenendhauser Solaranlagen
e Vor AuRenwand & e Zum Wohngebéaude e Gebaude ohne * bis 50 m2 und 4m Hohe & «an Dach und
gehorend & Aufenthaltsraume & AuRRenwénden

= in festgesetzten
Wochenendhausgebiet

e 15 m2 und 50 m3
e bis 50 m2

landwirtschaftl. Einfriedungen Werbeanlagen Fenster Teiche
Betriebe Innenbereich e an der Statte der «in den dafur bestimmten *bis 100m=3 &
e bis 150 m2 & Leistung bis 2,5 m2 Offnungen
= Mauern bis 1,50 d 9 +Nebenanlage zu
e Schutz von Tieren . ige bis 2 < liegende Fenster in einem
sonstige bis 2 m Dachflachen Wohnhaus

AuBenbereich
e ohne Fundament/Sockel

ebis 2 m


http://www.otto.de/is-bin/INTERSHOP.enfinity/WFS/Otto-OttoDe-Site/de_DE/-/EUR/OV_DisplayProductInformation-ProductRef;sid=r28jVDpmzXEjVH55olQKdCHKNrKcB9zsCSS6iYU1SxqldGh5CiGIODe-egrLeA==?ProductRef=540868T-0-1001%40Otto-OttoDe&ls=0&SearchDetail=1
http://www.butenas-holzbauten.de/index.php?go=artikel_detail&artikel_id=800044&action=&search_for=&cat=19&language=

=
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Was ist zu beachten?

Genehmigungsfreiheit bezieht sich jedoch nur auf das reine
Verwaltungsverfahren. Alle Anforderungen, die sich aus
Offentlich-rechtlichen Vorschriften ergeben, sind dennoch
einzuhalten.

Anforderungen konnen sich ergeben
aus:

- der Brandenburgischen Bauordnung,

- dem Baugesetzbuch,

- anderen Fachgesetzen,

- Festsetzungen in Bebauungsplanen,

- ortlichen Bauvorschriften (Satzungen
der Stadte und Gemeinden).

Die Verantwortung fur die Einholung eventuell erforderlicher
Zustimmungen, Erlaubnisse und Bewilligungen nach anderen
Fachgesetzen, z. B. nach dem Brandenburgischen
Naturschutzgesetz oder dem Brandenburgischen
Denkmalschutzgesetz, obliegt dem Bauherrn.

Wir beraten Sie.
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Ansprechpartner

Bereich Nord

Frau Muller
Tel. 0355/6124329

Bereich Sud

Frau Strauf3
Tel. 035576124357
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‘Gral Gaglow ™|
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Bauantrag

¢ GemalR § 1 Abs. 3 BauVorlV sind die von der obersten
Bauaufsichtsbehdrde amtlich bekannt gemachten VVordrucke
ZU verwenden.

@ Das Bauantragsformular finden Sie unter
www.mir.brandenburg.de und kann direkt am PC
ausgefullt werden. Das Formular ist vom Antragsteller
und dem Objektplaner zu unterzeichnen.

¥ Mit dem Bauantrag oder der Bauanzeige sind alle fur die
Beurteilung des Bauvorhabens erforderlichen Unterlagen
(Bauvorlagen) mindestens in dreifacher Ausfertigung
einzureichen.

& Die Bauvorlagen erstellt in der Regel ein
bauvorlageberechtigter Objektplaner.


http://www.mir.brandenburg.de/
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Bauvorlagen

Dem Bauantrag sind folgende Bauvorlagen
beizufugen:

. Auszug aus der Liegenschaftskarte (1 : 1.000)
amtlicher Lageplan

objektbezogener Lageplan

. AulRenanlageplan

Grundstucksentwasserungsplan

Bauzeichnungen

Baubeschreibung

Nachweis der Vorlageberechtigung, 8 48 IV BbgBO
Erhebungsbogen fur Bautatigkeitsstatistik

O sE e @ s =

Auf Bauvorlagen kann verzichtet werden, wenn diese
zur Beurteilung des einzelnen Bauvorhabens nicht
erforderlich sind.
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« Eingang Bauantrag

+ Stammdatenaufnahme
+ Slktenzeichen vergeben
« Alkte anlegen

& Yorpriifung

« vollstandia e vollstandio @ e vollstandig @
« priffahig « priffahig « priffahig @
+ Eingangs- + Eingangs- « Eingangs-
bestatigung bestatigung hestatigung
« Lnterlagen « Linterlagen
anfordern anfordern
« falls nitig: « falls notig: +« Eingang
Beteiligung von Beteiligung von Lnterlagen
Fachhehrden Fachhehbrden abwarten

Nach Fristablauf
gilt.der Antrag als

Pr[]fung zurtickgezogen.

+ voll stan dig

+« Bauplanungsrechtliche und
bauvordnungsrechtliche Priifung

« genehrnigungsfahig? -

« Umplanung

Lnterlagen

anfordern
+» Gebihrenermitiung « Gehihren-
« Fertigen der Baugenehmigung ermittlung

+« Fertigen der
Ablehnung

« grob _
Lnzulassig




Verfahrensarten

Anzeigeverfahren

Bau anng?]einde cheidungsfrist unt. Bauaufsicht
_ Voraussetzungen:
Beginn der - Wohngebaude geringer Hohe
Bauausfuhrung - Bebauungsplan
] >
® ] J g - keine Abweichungen
Vereinfachtes Baugenehmigungsverfahren
Bau anggr%ein de Entscheidungsfrist unt. Bauaufsicht
Voraussetzungen:
- Wohngebaude geringer oder mittlerer Hohe

mit Konzentrationswirkung

| »
»

I l— Baugenehmigung

®
1 2
Baugenehmigungsverfahren / Regelverfahren

Bauantrag
Nachbarn Behordenbeteiligung

Nachreichen

von Unterlagen
I, :
Gemeinde

Untere
Bauaufsicht

Bundesrechtliche Beteiligung(en)

4
|

- Bebauungsplan
- keine Abweichungen

=Baugenehmigung
mit Konzentrationswirkung

Entscheidungsfrist
unt. Bauaufsicht

A 4
]

|
|
5

()]

v

° ;
1
,feed back“ an den Bauherrn

3 4

Verfahrensdauer in Monaten
Quelle: ==
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Rechtliche Struktur des Baugenehmigungsverfahrens

Bauordnung Fachgesetze
technische rechtliche fachgesetzliche
Prifung Prafung Prifung

1 l l

Prifzeugnis
Bescheinigung

Baugenehmigung
mit umfassender Konzentrationswirkung

> Baubeginn

Quelle: za..
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Baugenehmigungsverfahren

Beteiligungen

* Immissionsschutzbehorde
Bauantrag . Forstbehorde

» Arbeitsschutzbehérde

» StralBenbaubehdrde (Gem.)
Frist: 1 Monat .| * Naturschutzbehétrde

» ErschlieBungstrager
 Denkmalschutzbehdrde
 Denkmalfachbehdrde (BLAD)
« StralBenbaubeh. (Kreis, Land,

Untere - < Bund)
Bauaufsichtsbehorde * efc. (ca. 35 ggf. zu beteiligende
I Stellen)
Entscheidung
Frist :1 Monat 2 Monate
ggf. Nachbarn * «Gemeinde / Amt
sLuftfahrtbehdrde
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Konzentrationswirkung des Baugenehmigungsverfahrens

Konzentrationswirkungen Konzentrationswirkung
. Denkmalschutz . Waldumwandlungsgenehmigung
§ 20 BbgDSchG § 8 (1) LWaldG i.V.m. § 9 BWaldG
. Eingriffs- und Ausgleichsregelung . Ausnahmen und Befreiungen nach
Naturschutzrecht

§ 17 (2) BbgNatSchG

- Wasserrechtliche Genehmigung § 72 (2) Satz 3 BbgNatSchG
§ 87 (1) BbgWG . Biotopbefreiung
8§ 36 (2) BbgNatSchG

0 StraRenrechtliche Zustimmung _ o
§ 24 (3) BbgStrG 0 Erlaubnis zur Abwassereinleitung
. Ausnahme fur Arbeitsstatten 8§ 28 - 39 BbgWG

§ 71 (8) BbgBO i.V.m. § 4 ArbeitstattenVO

T
Quelle: =
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Durchfuhrung des Bauvorhabens

Geltungsdauer Baugenehmiqung

Die Geltungsdauer der Baugenehmigung betragt sechs Jahre.

Eine Verlangerung der Geltungsdauer ist nicht moglich.

Anzeige Baubeginn und technische Prufunqg

Der Zeitpunkt des Baubeginns ist spatestens eine Woche vor Baubeginn
anzuzeigen. Der Anzeige sind die erforderlichen Prufberichte oder
Bescheinigungen uUber die Prufung der bautechnischen Nachweise beizuflgen.

Einmessung

Vor Baubeginn muss die Grundflache der baulichen Anlage abgesteckt und
die HOhenlage festgelegt sein. Der Bauaufsichtsbehorde ist binnen zwei
Wochen nach Baubeginn eine Einmessbescheinigung eines
Vermessungsingenieurs vorzulegen.

Die Bauaufsichtsbehdrde kann einen vorzeitigen Beginn der
Bauarbeiten fur die Baugrube zulassen.
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Durchfuhrung des Bauvorhabens

Bauzustandsbesichtigung

Die Bauaufsichtsbehodrde kann die Einhaltung der offentlich- rechtlichen
Vorschriften Uberpriufen. Hierzu kann sie verlangen, dass Beginn und

Beendigung bestimmter Bauarbeiten mitgeteilt werden.
Bei Feststellung von Abweichungen kann ein ordnungsbehordliches

Verfahren eingeleitet werden.

Fertigstellungsanzeige

Die Fertigstellung des Bauvorhabens ist der Bauaufsichtsbehorde
anzuzeigen.
Mit der Anzeige hat der Bauherr folgende Unterlagen vorzulegen:

a) Erklarung des Objektplaners, dass das Bauvorhaben wie genehmigt durchgefuhrt
wurde

b) Bescheinigung Prufingenieur, mit denen die Bauausfuhrungen entsprechend den
gepruften bautechnischen Nachweisen bestatigt wird

c) Bescheinigung des Bezirksschornsteinfegermeisters uber die sichere Benutzbarkeit
der Feuerungsanlagen

d) Bescheinigung Sachverstandige uber Beschaffenheit und Betriebssicherheit der
technischen Anlagen

Nach Fertigstellung oder Veranderung einer baulichen Anlage sind
die Baulichkeiten einzumessen.
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Abstandsflachen

Die Tiefe der Abstandsflachen betragt
grundsatzlich 0,5 der Hohe der
Wandflache mindestens 3 m.

Giebel:

Quelle: =

He = 0,5 X (Hy, + /2 Hp)

<1ﬂm - 4_
3,0 ’L

m
Bagatellflache
B<4m
T<lm Traufe: H; = 0,5 x Hy,
F<2m?2
Giebel: Hs=0,5x Hy Hy= 05x4m=20m<3m
He;=05x4m=2m (mind.)

Hg; =0,5x11m=55m

Sonderfall 8 6 Abs.6

He; =05X7m=35m

Hg, =05x(7m+2m)=45m

E . 4
im ,,’ r\\
am 2
f [
= 3>
m
P
3
m Traufe:
Hy=05x Hy

Hy= 05x7m=35m

Neu § 6 Abs. 12

Die sich bei Anderung rechtmaRig errichteter
Gebaude ergebenden Abstandsflachen sind
unbeachtlich, soweit die fur den
Gebaudebestand ermittelten
Abstandsflachen nicht Uberschritten werden.
Satz 1 gilt fur die Nutzungsédnderung
rechtmalig errichteter Gebaude,
ausgenommen Garagen und Nebengebaude
nach Absatz 10 Satz 1, wenn die geanderte
bauliche Nutzung nach Art und Mald zulassig
ist.


http://www.brandenburg.de/
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eGovernment
G ]
bis 2009:
P\ Bereitstellung aller onlinefahigen
' Verwaltungsdienstleistungen
e ein Leitprojekt:
m Baugenehmigungsverfahren online
| e MIR:

bis Herbst 2006 landesweiter Einsatz
Information und Beteiligung

Lizenzen ,,Information* und ,,Beteiligungen*
durch MIR fur alle uBAB eingekauft
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F Ghste
Fiszenswertes
* Sorkizche Cwendische) Kutur
¥ Erleben
Fmehr...
= Birger
= Rathaus
= Cherbirgermeister

* Finanz- und
Yerwatungsmanagement

F Ordnung, Sicherheit, Umwelt,
Birgerservice

¥ Jugend, Kultur, Sozisles
¥ Stadtentwicklung und Bauen
¥ Politik
¥ Leben
T mehr...
¥ Lrternehmer
Firtschatts forderung
* Messen und Kongresse

F meht ...

Anmeldung
Benutzername:
Bitte eingeben ...
Passwort:

Anmelden

Meu registrieren

Suche auf Cotthus.de |

AUS DEM BERICHT YON
BURGERMEISTER HOLGER
EELCH

43, Stadtverordnetenver zammlung am

19. Dezember 2007

Neu - BAUEN ONLINE bei der Stadt Cotthus.

Ah sofort haben Sie als Bauherr oder Entwurfsverfasser die Moglichkeit, sich ganz beguemn von zu Hause oder vam
Biro aus dber lhren Bauantrag zu informieren. Die elektronische Bauakte bringt Ihnen kurz und knapp Gewissheit
Ober den aktuellen Stand der Bearbeitung. Mit der Eingangsbestatigung zu threm Bauantrag erhalten Sie von uns eine
Kennung (Benutzername und Passwaort), mit der Sie sich bei BAUEMN OMNLIME anmelden und folgende Informationen

zu |hrem Bauantrag abfragen kinnen;

Antragsteller- und Baudaten

zustandiger Sachbearbeiter

Infarmation zur Wollstandigkeit der Bauvorlagen

Stand der Beteiliguny anderer Dienststellen / Behaden

Ubersicht iiher den aktuellen Stand der Bearbeitung

evt], erforderliche Bescheinigungen / Anzeigen nach erteilter Baugenehmigung

In den nachsten Monaten werden weitere Funktionalitdten getestet und freigegeben:

v Bauantrag stellen einschlieltlich Formularservice

v Ausfillung von Online-Anzeigen (Baubeginn / abschl. Fertigstellung) und dbersenden an das Bauordnungsamt

v Einblick in das Mediencenter (digitale Bauvarlagen ¢ Schriftverkehr / Bescheide)

|»

|@ https: { fuan, cottbus, defindes:, html
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