AMTLICHE BEKANNTMACHUNG

Erneute Offentlichkeitsheteiligung zum Bebauuﬁgsp!anentwurf
"Grenzstralle - Wohngebiet 2", Gallinchen

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die Zuldssigkeitsvoraussetzungen fiir ein all-
gemeines Wohngebiet nach § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVQ) mit ca. 30 Einfamilien-
hausern geschaffen werden Daneben soli der wertvolle Waldbestand planungsrechthch ges;-
chert werden. S » :

Der rAaumliche Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplanes umfasst eine Flache
von ca. 4,3 Hektar und schlie3t die in der Flur 1 der Gemarkung Gallinchen gelegenen Flur-
stlicke 801 (tiw.), 803 und 812 (tiw.) ein. Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

im Norden:  Waldffachen :
im Osten: Wohnbebauung und Loglstlkzentrum -
im Stiden: Waldfidchen :
im Westen: ~Wohnbebauung und Garagen

Die Lage des rdumlichen Geltungsbereiches des Bébauungsbianéntwurfes ist in nachfolgen-
dem Kartenausschnitt dargestelit. Mafigebend ist die Abgrenzung des Geltungsberesches im
Entwurf des Bebauungsp[anes in der Fassung vom 05.12. 2023 :
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Die Stadiverordnetenversammlung der Stadt Cottbus/Choésebuz hat am 29.09.2021 in 6ffent-
licher Sitzung den Entwurf des Bebauungsplanes ,Grenzstrafie - Wohngebiet 2" in der Fas-
sung vom Juli 2021 sowie die zugehdrige Begriindung gebilligt und die 6ffentliche Auslegung
gemaRl § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen. Die &ffentliche Auslegung erfoligte
im Zeitraum vom 01.11.2021 bis einschlieBlich 03.12.2021. Parallel wurde die Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB durchgefithrt. -

~ Im weiteren Aufstellungsverfahren soll der Bebauungsplan um einen zuséatzlichen Planbereich,
der dem Wohnen zugeordnet wird, erweitert werden. Dieser verortet sich im stiddstlichen Teil
des Geltungsbereiches und soll ebenfa!ls als altgemetnes Wohngeblet nach § 4 BauNVO fest-_ :
gesetzt wercfen . : :

Daher erfolgt gemaR § 4a Abs. 3 BauGB eine erneute Offentl|chke|tsbetefhgung zum Entwurf
des Bebauungsplanes in der Fassung vom 05.12.2023 mit der zugehérigen Begriindung nebst
Umweltbericht und weiteren wesentlichen umweitbezogenen Stellungnahmen nach § 3 Abs. 2
‘BauGB. Entsprechend werden die vorgenannten Unterlagen .ins Internet im Zeitraum vom
26. 01 2024 bls emschl:eﬂlich 26. 02 2024 unter wWww., cottbus de/bauplanung emgestel!t '

Erganzend werden die Unterlagen im vorgenannten Zeitraum im Foyer des Technlschen Rat- -
hauses, Karl-Marx-Stralle 67, 03044 Cottbus dffentlich ausgelegt. Wahrend dieser Fnst kon- .
nen dort die Aus[egungsunterlagen zu folgenden Zelten emgesehen werden SR

: 'montags und mlttwochs '. von 07:00 bis 15:00 Uhr
dienstags - yon 07:00 bis 17:00 Uhr

donnerstags -~ ' von 07:00 bis 18:00 Uhr
freitags -~ - - von07:00 bis 13:00 Uhr -
samstags -~ .~ . von09:00 bis 12:00 Uhr -

‘Wihrend dieser Zeit kénnen zu den Auélegungsunteriagén Anregungen und Hinweise vorge-
. bracht werden. Diese sind bis spétestens 28.02.2024 (Posteingang) an den Fachbereich -
- Stadtentwicklung der Stadtverwaltung Cottbus/Chésebuz, Technisches Rathaus, Karl-Marx-

.+ Strafle 67, 03044 Cottbus zu senden. Ferner besteht die Moglichke:t der Abgabe von Stellung— R

_ 'nahmen per E-Mail an die Adresse bauplanung@cottbus de SR

' -"Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen konnen gemaf& § 4a Abs. 5 BauGB bel der
Beschiussfassung uber den Bebauungsplan unberucksnchtlgt bleiben.

- Zu diesem Plahverfahren sind folgende Arten umweitbezogener Informationen verf[lgbar'
.Umweltbencht sowie |n foigender Auﬂistung enthaltene FachgutachtenISteliungnahmen

: .Artenschutzrechthcher Fachbeitrag (AFB)

‘Ergebnisbericht zur Beprobung der Verfilling aus 2014

Ergebnisbericht zur Beprobung der Auffillungen aus 2021
Larmimmissionsprognose ' '

Stellungnahme des Fachbereiches Umwelt und Natur (u. a. untere Naturschutzbe-
hérde) aus der letzten Betelligung der Behérden nach § 4 Abs. 2 BauGB vom
07.12.2021

Stellungnahme des Fachbereiches Umwelt und Natur (untere Abfallwirtschafts- und
Bodenschutzbehdrde) zur Beprobung der Auffiliungen aus 2021 vom 09.07.2021
Stellungnahme des Landesamtes fiir Umwelt aus der letzten Beteiligung der Behér-
den nach § 4 Abs. 2 BauGB vom 30.11.2021
Stellungnahme des Landesbetrieb Forst Brandenburg (untere Forstbehorde) aus der
letzten Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 2 BauGB vom 06.12.2021




Als Teil der Begrindung enthélt der Umweltbericht umweltrelevante Informationen zur Be-
standsaufnahme und zu Bewertungen des Umweltzustandes sowie die Prognose/Bewertung
der Auswirkungen der Planung. Die Kernaussagen im Hinblick auf die Auswirkungen der Pla-
nung stellen sich im Umweltbericht und in den vorliegenden umwelthezogenen Fachgutachten
und Stellungnahmen in Bezug auf die einzelnen Schutzgliter wie folgt dar (Schutzgut — Kern-
aussagen und Art der vorhandenen Informationen):

Tiere

- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag vom Juli 2021:

Plangebiet ist potentieller Lebensraum von nachstehenden, in Deutschland
streng geschutzten Arten: Fledermause, Zauneidechsen, Brutvdgel und xylo-
bionte Kafer '

durch Abriss von Garagengebauden und Baumfallungen kann es Beeintrachti-
gungen von Individuen kommen

Vermeidung der Tétung und Zerstdrung von Fortpflanzungs- / Ruhestatten
von Fledermausen mittels gezielter Absuche vor Baumfallungen, Aufnahme
Fallbeschrankungen (November bis Februar) in Baugenehmigung sowie Bau-
zeitenbeschrankung fir Gebaudeabriss- bzw. -sanierungsarbeiten (Oktober
bis Marz) '

Vermeidung der Tétung von Zauneidechsen mittels gezielter Absuche vor In-
anspruchnahme halboffener Flachen (bisher keine Feststellung der Art im
Plangebiet; Plangebiet ist eher ungeeignet als Lebensraum fir Zauneidech-
sen) -

Vermeidung der Tétung und Stérung von Brutvggeln mittels Festsetzung einer
Bauzeitenbeschrankung (September bis Februar) auferhalb der Brutzeit in
Bau-/Abrissgenehmigung fir Gebaudeabriss und Baufeldfreimachung
Vermeidung der Tétung und Zerstérung von Fortpfianzungs- / Ruhestatien
von xylobionten Kéafern mittels detaillierter Gehdizuntersuchung vor Fallung
(bei unvermeidlichen Fallungen besiedelter Bdume sind CEF-Maflinahmen zu
planen und durchzufithren)

Stellungnahme der unteren Naturschutzbehdrde vom 07,12.2021:

geforderter und nun vorliegender AFB wird mit Einschrénkungen akzeptiert
im Vorfeld von baulichen Aktivititen sind Kartierungen der geschitzten Arten -

- Flederméause, xylobionte Kéfer und Reptilien (Zauneidechsen) notwendig, da

deren Vorkommen im Geltungsbereich gem. der Potentialabschatzung im AFB
nicht auszuschlieRen ist

Ausgleichsmalinahmen sind im Rahmen Bauleitplanverfahren aufgrund der
Entsiegelung des Garagenkomplexes nicht erforderlich; eine Verbesserung der
Umweltsituation ist zu erwarten

giner B-Planrealisierung stehen grundsétzlich keine unuberwindbaren artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbesténde nach BNatSchG entgegen _ '
etwaige Vermeidungsmafinahmen zur Abwendung von Verbotstatbestédnden werden
auf Baugenehmigungsebene festgesetzt

Pflanzen

durch Umsetzung von Baumafinahmen, die der B-Plan vorbereitet, kommt es nicht zu
umfangreichen Gehélzfallungen und damit nicht zur Zerstérung von erheblichen Teilen
der vorhandenen Biotopstrukfuren

Waldflachen im Plangebiet bleiben erhalten

keine erheblichen Beeintr&chtigungen

Flache

Entsiegelung des Garagenkomplexes
Begrenzung der Neuversiegelung
keine erheblichen Beeintrachtigungen



Boden
Ergebnisbericht zur Beprobung der Auffillungen aus 2021:

- keine Feststellung einer ehemaligen Hausmiilldeponie

- Verflllmassen bestehen aus Oberboden, Sand, Bauschutt (Anteil unter 10%),
Glasbruch, Porzellanscherben und Kabelresten

Stellungnahme des Fachbereiches Umwelt und Natur (untere Abfallwirtschafts- und
Bodenschutzbehdrde) vom 09.07.2021:

- Forderung eines vertiefenden Gutachtens zur nicht ausreichenden Bodenun-
tersuchung aus dem Jahr 2014 aufgrund des Verdachts einer ehem. Lehm-
grube, die mit Hausmilll, Bauschutt und sonst. Abfall verflilt und mit dem Ga-
ragenkomplex Uberbaut wurde, ist erfilit

. - belastete Bden sind bis in Tiefe von mind. 80 cm auszukoffern, zu sieben und
* durch tragféhigen, unbelasteten Boden auszutauschen
- ausgesiebte Stérstoffe sind zu deklarieren und ordnungsgemaf / nachweislich
" zu entsorgen
keine erheblichen Beeintrachtigungen
da Flache im Bestand wesentlich mehr Oberbaut ist, als in der Planung, kommt es zu
einer deutlichen Verbesserung fir das Schutzgut

Wasser
keine erheblichen Beeintrachtigungen
Grundwasserneubildung wird nicht beeintrédchtigt, da Niederschlagswasser vor Ort ver-
sickert wird :

Klima / Luft
keine erheblichen Beeintrdchtigungen

Orts- und Landschaftshild
Beseitigung eines stadtebaulichen M:ssstandes
positive Auswirkungen

Biologische Vielfalt
fOr die biologische Vielfalt ist der Standort von germger Bedeutung
keine erheblichen Beeintrdchtigungen

Naturschutzrechtliche Schutzgebiete
keine Auswirkungen

Mensch, Gesundheit und Bevélkerung
zu erhaltende Waldflachen im Plangebiet dienen Erholungszwecken
Larmimmissionsprognose vom 06.05.2022:
- erhebliche Beeintrachtigungen durch den angrenzenden Logistikstandort erge-
ben sich fir die geplante Nutzung als Wohngebiet nicht
- Immissionsrichtwerte an den mafigeblichen Immissionsorten sowie Maximal-
pegelkriterium nach TA Larm werden eingehalten
keine erheblichen Veranderungen des Verkehrs und damit der Larm- und Schad-
stoffimmissionen in der Grenzstrafle (auch aufgrund Regulierung des Nutzungskata-
logs der Baugebietsfestsetzungen)
keine erheblichen Beeintrichtigungen

Kultur- und sonsiige Sachgiiter
- keine erhebiichen Beeintrachtigungen
- keine Betroffenheit von Bodendenkmalen



Die vorbezeichneten Stellungnahmen bezogen sich vornehmlich auf die Entwurfsfassung zum
Bebauungsplan Gallinchen ,Grenzstralle - Wohngebiet 2° vom Juli 2021. Umweltrelevante
Stellungnahmen zum Entwurf in der Fassung 05.12.2023 liegen noch nicht vor.

Datenschutzhinweis ¢

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf Grundlage des § 3 BauGB in Verbin-
dung mit Art. 6 Abs. 1 Buchst. e Datenschutz-Grundverordnung (DSGVO) und dem Branden-
burgischen Datenschutzgesetz (BbgDSG). Sofern Sie lhre Stellungnahme ohne Absender ab-
geben, erhalten Sie keine Mitteilung tiber das Ergebnis der Abwagung.

Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt Informationspflichten bei der Erhe-
bung von Daten im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung nach BauGB (Art. 13 DSGVO), wel-
ches mit im Internet veroffentlicht wird.

Cottbus/Chdsebuz, A% 72 2023




